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Il presente documento, realizzato da reteSviluppo S C e dal Comunedi Monte
Argentario,vuole essereuna piccolaguida per informarei cittadini e accompagnarlnel
percorsadi adozionedelregolamentourbanistico

Grazieagli elaborati forniti dallo studio Piazza,si & tentato di mettere in chiaro le
caratteristiche principali di questo fondamentalestrumento di governo del territorio,
cercandodi spiegare,in modo semplicee chiaro, quelle che sono le linee guida che
f Q! Y YAy ACoiiuNalehtdngepdtare avantiperil futuro del Promontorio
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1. IL PIANO STRUTTURALE E IL REGOLAMENTO URBANISTICO

LalLeggeRegionalen 1 del3.01.2005dNormeper il Governodel Territorioe prevedeil definitivo
superamentodel pianoregolatoregeneralee la suasostituzionecondue strumenti distinti:

wll piano strutturale
wll regolamento urbanistico
IL PIANO STRUTTURALE

Cos o6

Il piano strutturale € lo strumentodi pianificazionedel territorio, che deveesserepredispostodal
Comunee definiscele scelteprincipalirelativel £ f Q ldél terBtdrio, Biadi caratterestatutario,
di lungo periodo, sia di carattere strategico,rivolte a definire gli obiettivi, gli indirizzi, i limiti
guantitativi e le direttive alle concretetrasformazioni

Il piano strutturale vige a tempo indeterminato e puo esseremodificato con varianti qualorasi
modifichino elementi sostanzialidel quadro conoscitivoo si intenda modificare gli obiettivi gia
assunti Contrariamenteal piano regolatoregenerale,che avevafacolta diretta di determinareil
diritto edificatorio, il piano strutturale non & immediatamenteoperativoma necessitadi specifici

atti per il governodel territorio (regolamentourbanistico,piani attuativi, etc.).

Il Comune, attraverso il piano strutturale:

wa il oAt A&0S S NBI2fS LISNI £ GNFaAF2NXYET A2y S
wriconosce, attraverso lo statuto del territorio, le identita dei luoghi e tutela le risorse;
wdefinisce gli indirizzi per il governo del territorio;

wstabilisce gli obiettivi delle proprie politiche di settore e definisce il programma per attuarle.

Le componenti del piano strutturale

Il piano strutturale & suddivisoin tre parti: il quadro conoscitivo,lo statuto del territorio e la
strategiadello sviluppoterritoriale comunale

Il guadro conoscitivo mette a disposiziondutte le informazioniche siriferisconoal territorio, dal
punto di vistapaesaggisticayrbanistico,sociceconomico geologico agronomico

Lostatuto del territorio descrive gli elementiche costituisconof Q A R &ifubdhiile.condizioni
necessarigper uno svilupposostenibile tutte quelle caratteristichedel territorio cheil Comune
considerad y 35 3 2 1 Kcibédeid tA A& SNIANDyiilipdirdibi eAgévernodel territorio; la
disciplina del paesaggip le aree e gli immobili dichiarati di notevole interesse pubblica le
prestazionie le funzioniche costituisconaun valoreirrinunciabiledel territorio in questione

La strategia dello sviluppo territoriale comunale definisce gli obiettivi e gli indirizzi per la
programmazionele dimensionimassimesostenibilidegliinsediamenti,delle infrastrutture e dei
servizj i criteri perf QA y R A Jdelke drkelddgedat® gli interventi da realizzaremediante i
piani complessi le misure di salvaguardiada rispettare sino I f f QI LJLING Bdolamesty” S
urbanistico
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Il REGOLAMENTO URBANISTICO

Cos 0

Il regolamento urbanistico & £ Q| di go2erno del territorio che traduce operativamente le
indicazionidel piano strutturale nelladisciplinadelle trasformazionie delle utilizzazionammesse
in ogniporzionedel territorio comunale

E' lo strumento dove si decide in modo puntuale quali sono i processidi trasformazionedel
territorio daarrestare,o viceversada sosteneree potenziare,qualiareeo manufatti da sottoporre
atutela e qualidacompletareo trasformare

Il regolamento urbanistico € caratterizzato dalle seguenti peculiarita:

w8 dzy G2 2LINriA@2 S IFSaldA2yLFfST O2yF2NXI 0
wdA LI AOF I ffQAYGISNR GSNNARG2NR2 O2Ydzyl £ ST
wcontiene la disciplina del patrimonio edilizio e urbanistico esistente, sia degli insediamenti che de
GSNNAG2NAR2 NUzNI £ S S KI dzy QSTFFAOF OAl AffAYAQL
woNBI2f 1 fQldddaT Az2yS RSItA AYyiISNBSYyidiA | YYSaa
hanno una validita di 5 anni.

| contenuti del regolamento urbanistico

Il regolamento urbanistico si compone di due parti:

la disciplinaper la gestionedegli insediamentiesistenti in questaparte vengonodefiniti i criteri
e le norme cheregolanol'utilizzo, il recuperoe la riqualificazionedel patrimonio edilizio esistente
(compresiedifici e manufatti di valorestoricoed artistico),la campagna le areedei centri abitati;
la disciplinadelle trasformazionidegli assettiinsediativi, infrastrutturali ed edilizi del territorio::
in questa secondaparte vengono disciplinati gli interventi previsti che potranno realizzarsi
all'esterno dei centri abitati, le ristrutturazioni urbanistiche,i piani attuativi, le aree destinate
all'attuazionedi politiche di settore del Comunee gli interventi per la realizzazionedi nuove
infrastrutture.

Il procedimento di approvazione

[ i@r di approvazionelel regolamentourbanisticosicomponedi diversipassaggi

1.t &ozionedaparte del Consigliccomunale

2. la trasmissionealla Regionee alla Provincia,che nei 60 giorni successivipossonopresentare
osservazioni

3. il depositopressola sededel Comuneper 45 giorni, durante i quali chiunquepotra prenderne
visionepresentandde osservaziontheritengaopportune

4. t @approvazioneda parte del Consigliocomunale con un provvedimento che contiene il
riferimento puntualealle osservazionpervenutee le conseguentdeterminazionj

5. f efficaciaa seguitodellapubblicazionesul Bollettino UfficialedellaRegioneR S f f Qélathd A & 2
F £ QF LILIN&d@diaimandtie@adgioniRE £ £ QF LILINE O T A2y S
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2. COME DARE IL PROPRIO CONTRIBUTO

| cittadini potranno dare il proprio contributo per la costruzionedel regolamento urbanistico
partecipando alle assembleepubbliche articolate in due gruppi tematici coordinati da un
facilitatore e daun espertochesi svolgeranna Porto SantoStefanoe a Porto Ercoleentro il mese
di ottobre. Ladivisionein gruppitematici saraprecedutada un momentointroduttivo in cuiverra
presentatala guida, spiegatoil percorsodi partecipazionee presentatele strategiegeneralidel
nuovoregolamentourbanistico

stato fatto

e a = 0 a1 0 O.a
IL GARANTE DELLA COMUNICAZIONE

Cos a

Il Comunedi Monte Argentarioha gia approvatoil Lanuovanormativaregionalein materia
piano strutturale il 25 luglio 2002 con Deliberan. di governo del territorio prevede
63 del Consiglio comunale Secondola nuova all'articolo 19 l'istituzione del garante
normativa sulla pianificazione territoriale della comunicazione figura funzionale
comunale, dovra essere adottato il primo alla partecipazionedei cittadini in ogni
regolamento urbanistico Per questo motivo, a fasedei procedimentidi competenzadei
partire dal giugno 2004 [|'amministrazione Comuni incluso il Regolamento Urba
comunale ha incaricato lo Studio RSt f WI NJD KA

Luciano Piazza Il lavoro dell'architetto € stato In particolare, al fine di garantire chele
portato avantiin coordinamentocon un gruppo di indicazioni dell'amministrazione comu

consulenti costituito da un geologo, da un
agronomo e da un naturalista Responsabiledel

procedimento & stato nominato f QA y JL8ca Y

Vecchieschi,dirigente del 3 settore. Il garante
della comunicazione,nella persona di Rosanna
Bani, provvede a garantire, secondo gli aspetti

previsti dalla legge, il processo della

comunicazione,facendo uso di una pluralita di

canali informativi. Questo percorso, iniziato nel

corsodel mesedi luglio 2008conil reperimento

nale sianocoordinatecongli indirizzidei
cittadini, il garante deveassicurare

wlar conoscenzeaeffettiva e tempestiva
dellesceltee deidocumentirelativi;

wl'informazionee la partecipazionedei
cittadini;

wla raccoltae la trasmissioneagli organi
competenti dei contributi, delle osser
vazionie deipareriraccolti

dei contributi e delle proposte dei cittadini si concluderanei prossimimesicon I'adozionedel

regolamentourbanistica E utile ricordareche 'amministrazionecomunalepotra fare proprie le

indicazioniemerseduranteil percorsodi partecipazionemotivandopubblicamente conadeguati
argomenti, le decisionipresein coerenzaal principio secondocui spetta comunqueal Comune
assumersle proprie responsabilitistituzionaliriguardoalla pianificaziongerritoriale.
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3. IL REGOLAMENTO URBANISTICO: LE LINEE GUIDA
Gli obiettivi

Gli obiettivi principali del regolamento urbanistico sono:

wlatutela RSt f Q Afigida8eltdiditaiid, attraversoil contenimentodel rischiogeologico
e idraulico,la protezionedegliacquiferi,la tutela dellacostae del reticolo idrograficosuperficiale,
la conservazionealelle sistemazioniidraulico-agrarie e idraulicoforestali, il mantenimentodella
coperturaboschiva

wla qualificazione paesaggistica e ambientale del territorio rurale, attraverso la
salvaguardiae la valorizzazionedelle sue componenti strutturali (fisiche, naturali e storico-
culturali), la valorizzazionee lo sviluppodelle attivita agricoletradizionali,il contenimentodegli
usiresidenzialijl controllo e lo sviluppocompatibiledegli usi produlttivi, ricreativie sociali

wla qualificazioneecologica,morfologica e funzionale dei centri abitati, attraversoun
sistemaarticolato degli spaziaperti capacedi concorrerealla qualificazioneecologicae formale
dei tessuti urbani un sistemagerarchizzatadella viabilita e della sostacapacedi migliorare gli
accesse gli spostamentiinterni; un sistemaintegrato degli spazipubbliciincentrato su vecchiee
nuove centralitaurbane, limitazionial traffico di ingressoe di attraversamentonelle aree urbane
centrali sviluppandole condizioniper una loro progressivapedonalizzazionecompletamenti
morfologicie adeguamentfunzionalinelle areedi frangia

wil contenimentodella pressioneantropica concentratasulle aree costiere attraversoil
divieto di nuove costruzionisullacostaesterneai centri abitati e al sistemadei porti, il sostegno
alle attivita che valorizzinole risorse naturali delle aree interne (storico-culturali ed economico
produttive), il sostegnoalle attivita che favoriscanola diluizione temporale delle presenze
turistiche (destagionalizzazionejl, sostegnoalle attivita che si proponganocome integrative di
quellebalnearie capacidi creareconquestesinergiedi lungadurata
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Le risorse naturali, storico-culturali e le aree a disciplina speciale

Il regolamentourbanisticoindividua le risorse qualitative, ovvero le risorse naturali e storico-
culturali,in modo da assicurarda permanenzalei caratteriidentificativi del paesaggidocale

Figura 1- Le risorse naturali
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Le risorse del territorio di Monte Argentario sono
indicate nella figura 1: boschi, ambienti aperti na
turali, vegetazionelineare, Legenda
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Figura 2 Le risorse storiceulturali
Lerisorsestorico - culturali, comeindicala figura

= 2, sono invece i siti archeologici,la viabilita

L" < & . i 3 . . . epe . . ege - .
b 7 storicaminore, gli edifici matrice, gli edificidi valo
i LS g " Legenda re architettonico-paesistico,
Wi N ) B << e i giardinistorici, tabernacoli,

Fi 5 YO‘ & s -mﬁaaimommnnmmmmmm . )
= 3 1 i _ le cappellee le crocivotive,
- ppelle, tabernacoli e croci votive

b storicaminere i terrazzamenti, il verde
o : s Sofo ornamentale di impianto

; | jessseiiianisiiiend  Storicoe scenografico

Oltre a questo aspetto, c'é da tenere in  Figura X Aree a disciplina speciale
considerazioneche gran parte del territorio di
Monte Argentarioricadeall'interno di un SIC(sito
RQA y (i $ondbritari®), di un SIR (sito di
interesseregionale)e all'interno dellARPAarea
di rilevante pregio ambientale) individuate dal
PTCP (piano territoriale di coordinamento
provinciale) Pertanto, il territorio risulta essere
sottoposto a tutele e salvaguardie e, nel
momento in cui si andranno a operare delle | ¢genga

trasformazioni, sara necessarionon andare a [Tl e e

(AR.P.A, earee di reperimento

danneggiare le risorse individuate da questi [ il e e

(ASD.L)

. S Siti di importanza regionale (S.LR.) S5 Arce di protezione ¢ compensazione
strumenti. —
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L'area sotto il profilo idraulico e geologico

Lostudio geologicoe idraulico,in corsodi ultimazione,ha giaidentificato alcunezoneaa St S @1 (
NJA a OdaratdzZatedalla presenzadi un sistemadi corsi d'acquaa carattere torrentizio.
Sarebbenecessarioguindi, creareun sistemache abbiala capacitadi contenerele precipitazioni
(soprattutto quelle di grandeportata) e portarle fino al mare ed evitare di costruirein maniera
indiscriminata

Il territorio rurale

Il piano strutturale assumef Q A yCorSuN&2ome territorio rurale ad esclusionedegli ambiti
urbani

Il territorio comunalesi estendesu una superficietotale di 60,29 kmg. L'utilizzodel suoloappare
prevalentementeagricolo, caratterizzatoper un 72,9% da boschi e pascoli, per un 20,3% da
colture e per un 4,6% da insediamentiurbani (fonte ARPAT Agenziaregionaleper la protezione
ambientaledellatoscana) Gliinsediamentiurbani sonosostanzialmentére: Porto SantoStefano,
PortoErcolee Pozzarello

Lafiguraalato mostracomelamaggior  gigyra 4 il territorio rurale

parte del territorio comunale sia Fe——
)] carattere naturale
occupatada zone a carattere preva & o g 2ol
3 FAG . carattere agricolo
lentemente naturale (zone in verde UL ) AR < | Bermeria
chiaro) Lezonea prevalentecarattere &, ¥/ (0 - 2 Lo
. . . 9 i JES - 7 \ residenziale o
agricolo (in giallo), generalmente WM e : s B ] -;m""
organizzatecon vigneti terrazzati,sono = . ’ 4 R
state oggetto di abbandono e pro- oA ol G I 2o e eaaore
gressivamenteoccupate da arbusti e e SRR b el p—
i 7 scambiatore
macchia mediterranea, anche se si : P 9 e
g q o . S H i > . Comidoio
registranegliultimi anniunavolontadi N 4 ™= plurimodale

(W] Ambita urbano

recuperare le zone maggiormente
produttive attraversoil reimpianto di
vitigni di Ansonica

W cenvoabitato

Gli ambiti urbani

I due centri abitati principali, Porto Santo Stefano e Porto Ercole, hanno evidenziato delle
patologie urbane, che determinano una bassaqualita ecologicae morfologicadel loro sistema
insediativo Poggianoinfatti su un'unicaviabilita principale e tutte le costruzionisorte dopo la
secondaguerramondialesi sonosviluppatein manieraparassitariaDi fatto la struttura urbanae
pocosviluppata,tanto da un punto di vistaviario e deglispaziaperti, quanto da un punto di vista
degli spazi pubblict limitati spazi di verde pubblico, di parcheggi, attrezzature pubbliche
insufficienti, sparsee poco collegatetra loro. | tessuti urbani sono costituiti da lotti privati che
spessasi affacciancsu stradestrette e prive di marciapiede ma soprattutto concepitie progettati
per parti e mai comesistemaunico.
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| centri abitati sonocaratterizzatida unavastaperiferiaresidenzialementre, nelle aree centrali, si
concentranole funzioni di interesse pubblico (negozi, uffici, servizi) Questo determina una
grandeattrazioneaumentandoil caricourbanisticoper la presenzalei porti.

| due paesi, infatti, pur disponendodi grandi parcheggil f f Q A deHdddridakitati, offrono
disponibilitaconsistentidi posti auto nelle aree centrali, funzionandocosi,da attrattori dei flussi
veicolari

Il sistemadei percorsi pedonali pud contare, soprattutto a Porto Santo Stefano, su un buon
numerodi vicoli e scalinate,ma sconta,tuttavia, unamancatamessaa sistemacon altre zonedel
centroabitato chene possagarantirela qualita, la continuitaet QS FF A O OA I

Riorganizzare i centri urbani

Lastrategiadi riorganizzazionelei centri abitati parte, su indicazionedel piano strutturale fatta
propria dal regolamento urbanistico, dalla ridefinizione dei sistemi del verde pubblico, della
mobilita e dellasosta
Tutto questo per garantire la qualita ecologica e funzionale ai due sistemi urbani La
riorganizzazionelella mobilita e della sostaprevedela creazionedi una viabilitd che non siasolo
di attraversamentoma costituitada anelliche permettanodi circolaree muoversianchenel caso
in cuila viabilita principalesiinterrompa
Figura 5¢ Riorganizzazione urbana
La proposta del regolamento urbanistico
consiste nella realizzazionedi una viabilita
cosiddettadi gronda, cioe di una stradache si
inserisca immediatamente sopra al tessuto
urbano esistente in modo tale da creare un
grande anello principale, come quella che gia
esistee attraversai centri abitati, riprendendo
tratti di viabilitaminore esistenti
In particolare, si prevede di realizzare una
circonvallazionea Porto SantoStefano(Fig 6) e
unaa PortoErcole(fig. 7).

Trala viabilita di grondae il centro abitato esistentevi sono alcuni spazi,alcunearee di nuovo
impianto, dovesarapossibileprevedere,a secondadei casi,verde,parcheggiabitazioni,alberghi
La nuova viabilita dovra essere affiancata da ampi marciapiedie da filari alberati plurimi,
prefigurandoun bordo urbanodefinito e qualificata



