1. La Valutazione Integrata

1.1 Definizione
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sono tenuti ad elaborare al fine di individuare, stimare etoalare preventivamente gli eéfti che indirizzi e

previsioni di piani o atti di governo del territorio avranno sul sistema delle risorse essenziali: aria, acqua, suolo,
ecosistemi della fauna e della flora, citta e sistemi insediativi, paesaggio e documenti della cultura, sistemi
infrastrutturali e tecnologici.

La Valutazionecostituisce unostrumento preventivo, accompagna il processo di pianificazione e fornisce ai
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deteNY A Yy T A2y S rigudardadta sfruniedti@ilpiénificazione territoriale o atti di governo del territorio

Il processo divalutazione ha ad oggetto verifica di coerenza, valutazione degli effetti partecipazione e
monitoraggio.

Verifica di coerenzd | GSNAFAOF RA O2S8SNByi | O2yaraiasS y8igdverby RA DA
OKS N 3 agsettiRii-uy @terinfato territorio. Sistingue in coerenza esterna e coereizi@rna.

Per verifica di coerenza esterna si intende ldfiger delle coerenze, delle relazioni e delle sinengigontrabilitra

lo strumento urbanisticaggetto dellavalutazione e i piarg/o i programmi, generali o di settore, inerenti lo stesso
ambito territoriale, con particolare riguardo per quelli s@oerdinati; le relazioni da valutanéguardanoobiettivi,

finalita, scenari e prescrizioni.

Per verifica di coerenza interna si intende la verifica delle relazioni logieh@ntercorronatra gli obiettivi generali

e specifici dello strumento urbanistictra i suddetti obiettivi e leazionipreviste tra le suddetteazionie glieffetti

attesi.

Valutazione deqli effettia valutazione degli effetti consiste nel giudicare gli effettijtpd® negativi, che le azioni
proposte avranno sul sistema dellésorse fondamentali e, in relazione alle considerazioni e ai dati che ne
scaturiranno, nel valutare le possibili alternative alle scelte fatte

Il procedimento di valutazione integrafariferimento alla valutazione ambientale dii alla direttiva 200/42/CE e
prevedeun rapporto ambientale contenente informaziotécniche e scientifichehe rendano evidenti gli effetti

prodotti ddlo strumento urbanistico.

PartecipazionePer stimare le conseguenze del piano € necessario coinvolgere, attraverso tdewdalita di
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Monitoraggia La valutaione integrata deve inoltre definire un sistema di monitoraggio, capace di consentire una
corretta gestione del piano e di fornire un controllo costante delle azioni previste, anche al fine di intervenire
tempestivamente qualora tali azioni producessertetf negativi inattesi.

Il processo dvalutazione integrata € divasn due fasi valutazione iniziale valutazione intermedia

La valutazione iniziale deve prendere in esame i deftieralidello strumento urbanistico quadri analitici,
fattibilitd, coerenza esterna.

La valutazione intermedia deve analizzare i dettagliodgirumentoe in particolar modo il rapporto tra obiettivi,
azioni ed effetti attesi.

Il processo di valutazione puo essere svolto anche in una unica fase, in relazione alla sitingédl® strumento
urbanistico da valutare, motivandone opportunamente la scelta.

Il processo di valutazioneiene descritto nella relazione di sintedale documento deve trarre conclusioni sulle
attivita valutative e definire il sistema di monitoraggi



1.2 Riferimenti Legislativi
| principali riferimenti legislativi a cui la valutazione integrata deve fare riferimento sono:

- Direttiva 2001/42/CE
- LRToscana n.1 del 3 gennaio 2005
- DPGR. 4/r del 9 febbraio 2007

1.2.1 Direttiva 2001/42/CE
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pianificazione a considerare lgroblematiche ambientali, avendo come riferimentdo sviluppo sosteibile del

territorio.

La direttiva defirsce i contenuti della valutazione ambientaléremodo particolarejl documento che il piano

programma oggetto di verifica devono produrre: il rapporto ambientale.
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a. illustrazione dei contenuti, degli obiettivi principali del piano o programma e del rapportcalton
pertinenti piani o programmi;

b. aspetti pertinenti dello stato attuale dell'ambiente e sua evoluzione probabile senza I'attuazione del piano
o del programma;

c. caratteristiche ambientali delle aree che potrebbero essere significativamente interessate;

d. qualsiasi problema ambientale esistente, pertinente al piano o programma, ivi compresi in particolare
quelli relativi ad aree di particolare rilevanza ambientale, quali le zone designate ai sensi delle direttive
79/409/CEE e 92/43/CEE;

e. obiettivi di protezinoe ambientale stabiliti a livello internazionale, comunitario o degli Stati membri,
pertinenti al piano o al programma, e il modo in cui, durante la sua preparazione, si &€ tenuto conto di detti
obiettivi e di ogni considerazione ambientale;

f. possibili effeti significativi (1) sull'ambiente, compresi aspetti quali la biodiversita, la popolazione, la salute
umana, la flora e la fauna, il suolo, I'acqua, l'aria, i fattori climatici, i beni materiali, il patrimonio culturale,
anche architettonico e archeologicbpaesaggio e l'interrelazione tra i suddetti fattori;

g. misure previste per impedire, ridurre e compensare nel modo piu completo possibile gli eventuali effetti
negativi significativi sull'ambiente dell'attuazione del piano o del programma;

h. sintesi dellegagioni della scelta delle alternative individuate e una descrizione di come é stata effettuata la
valutazione, nonché le eventuali difficolta incontrate (ad esempio carenze tecniche o mancanza-di know
how) nella raccolta delle informazioni richieste;

i. de<rizione delle misure previste in merito al monitoraggio di cui all'articolo 10;

j. sintesi non tecnica delle informazioni di cui alle lettere precedenti.

1.2.2 LR Toscana n.1 del 3 gennaio 2005

Il Capo |, Titolo Il della LR Toscana 1/2005 detta disposigimerito al processo di valutazione integrata degli
effetti di piani e programmi sulle principali risorseritoriali.

La necessita ditrumenti di autocontrollo dpiani eprogrammi era gi®&mersa corla LR n. 5 del 16 geaio 1995,
OKS 3z OealoR2 sofpaidia g atti di pianificaziorterritoriale a valutazione degli effetti ambientali; con tale
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salvaguardialelle suddetterisorse e gli effetti delle trasformazioni territoriali previste dagli atti di pianificazione.
La LR /2005 mantiene la valutazione degdiffetti ambientali, ma la esterelanche agli effettterritoriali, sociali,
economici e sulla salute umana, trasforrdaf I Ay &G @ fdzi I T A2yS AyGSaNI G ¢ o
La valutazione integratgpertanto, considerando gli effetti plurimi prodotti dal piano, costituisgro strumento
che induce un uso consapevole tiiritorio inteso nella complessita delle sue componenti e dellerslazii.

1.2.3 DPGR n. 4/r del 9 febbraio 2007

Come previsto &l Q| NJilA €drdrha25,della LR01/2005, la Regione Toscana ha emanatoregolamento di
attuazione in materia di valutazione integratak PPGRYr del 9 febbraio 2007¢che definisce icriteri e le modalita
procedurali.

La valutazione integrata d&egolamento Urbanistico di Monte Argentafa riferimento alle disposizioni dettate
da tale regolamento.

1.3 Ambito di applicazione

Secondo il DPGR n. 4/r del 9 febbraio 200/latazione integrta si applica:
« al piano di indirizzo territoriale dellgegione Toscana;
« al piano territoriale di coordinamento provinciale e relative varianti;
« al piano strutturale comunale e relative varianti;
o agliatti di governo del territorio, nei casi previsti dallR 01/2005 e.m.i.
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2. La Valutazione Integrata per il Regolamento Urbanistico di Monte
Argentario

2.1 1l processo di formazione del Regolamento Urbanistico

Il comune di Monte Argentario non & ancora dotatdrgigolamento Urbanistico (RU)

Il Piano Stutturale, adottato con Del. C.C. n°44 del 18.04.2000, eostaprovato con Del. del C.C. n°63 del
25.07.2002.

Il processo di formazione dBIUha avuto inizio nel 2003, cda predisposizione di uno specifigaadro conoscitivo
di riferimento, a integraione di quello contenuto nel Piano Strutturale

La predisposiziondel quadro conoscitivo si & conclusal 2004.Ad esso hanno fatto seguitmn incontro pubblico
S edp@@izionenei locali comunalilegli elaboratipredispostj attraversoi quali sono sta illustrate e condivise le
qualita e le criticita del territorio comunale emerse dalla fase conoscitiva

Nel 2005¢& statapresentata econsegnataalla Amministrazione Comunale una prima bozza del RU, contenente
schemi di assetto dei centri abitati e dsdiplina del territorio rurale.

Nel 2006 é stato consegnatopitogetto preliminare del RUcontenente una bozza delle norme di attuazipfe
disciplina del territorio rurale e la disciplina degli ambiti urbani con evidenziate le aree suscettibilfatint@zone
urbanistica.
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Durante questa faselavori del RUWimangono sospesi
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Trail gennaio €l settembre 20097engono predispostée indagini geologicq idrauliche di support@l RU.

Nel maggio 2009iene presentata unaeconda stesura del progetto preliminare del,RUi fanno seguitincontri
istituzionali con ilConsiglio Comunale e con la Commissione Urbanikti€&aNJ f QS &1 YS S fF  @SNR-
prodotto.
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Consiglio Comunale.

Tra il giugno 2008 ¢ giugno 2010 si sono tendticontri con istituzionied entiper illustrare i contenuti del RU e
richiedere pareri e contributi preventivin particolare: Soprintendenza per i beni architettonici e per il paesaggio
per le province di Siena e GrossetogRae Toscana, Provincia di Grossedequedotto del Fiora SpATO n°9
Rifiutic Ambito territoriale ottimale Grosseto

Tra giugno e luglio 2010, si € svolta la Conferenza tecnica integrativa tra Comune di Monte Argentario, Regione
Toscana e ProvinciaBiNR & & S (i 2 O2YS LINB@GAaG2 FffQFNIodnn RSEES y2N
conferenza sono stati:

- strada panoramica;
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Da luglio 2008 giugno 2010lamessa a puntalel RUvieneaccompagnatala un variegato procesguartecipativo
che prevedein particolare i seguenti passaggi
- £ Q! YY dk Yy Sinvitezitadinyi, lerfti § istituzioni a presentare proposte e suggerimpatiil RU(luglio
2008¢ febbraio2009)
- le linee guida del RU vengonoegentate in Consiglio Comunale e pubblicsté sitointernet del comune
(luglio 2009);
- le linee guidaJe norme di attuazione e gli elaborati grafici (scala 10@Q0) vengono pubblicasul sito
internet del comune (settembre 2009);
- il 13 ottobre 2009a Poito Santo Stefano e Porto Ercolesi tiene una giornata specificatamente dedicata
alla partecipazione che prevede:
A assemblee pubbliche per la presentaziatet RU;
A tavoli di discussioneaperti ai cittadini interessati e coordinati da facilitatord eesperti, per
approfondire i temi della mobilita e dello sviluppo delle aree interne;
- viene pubblicata sul sito internet del comune ugaida al Rlthe utilizza un linguaggio divulgativo e
accessibiléottobre 2009)
- il progetto definitivo di RU e le indamj geologicog idraulichedi supportovengono pubblicate sul sito
internet del comune (giugno 2010).

2.2 1l metodo di valutazione utilizzato per il Regolamento Urbanistico di Monte
Argentario

Il RU éstato caratterizzab da un processo di formazione h lungg avviatonel 2003. Poiché la valutazione
integrata viene prevista dalla LR 01/2005 e disciplinata dal relR@&glamento di attuazione (n°4/R délfebbraio
2007) é statoimpossibilepredisporrela presente valutazione secondo le fasi indicdaésuddettoregolamento.

La valutazione ritegrata del RU(VI) viene pertanto predispostd Y  dzy Q dzyfetni@Irestahdo & Snodalita
previstedalla normativa di riferimentb

La valutazione suddivisanei seguenti punti:

A Quadri analitici, scenari dferimento, obiettivied azioni

- Indicazione dei principali scenari di riferimento;

- Valutazione del quadro conoscitivo di riferimemmS a8 LX A QA G T A2y S RSA NRadzZ GFaGA aol a
- Indicazione degli obiettivi di carattere generale edfico;

- Indicazione delle azioni individuate ai fini del perseguimento degli obiettivi;

A Coerenza

- Interna: valutazione in termini di coerenza delle relazioni che intercorronagtradro conoscitivo, obiettiviazionie
risultati attesj

—  Esternavalutazone in termini di coerenza degli obiettidi carattere generaléndividuati dal RU rispetto agli obiettivi
di carattere generaleindividuati dagli strumenti urbanistici sovraoirhti (PIT dellaRegione Toscana, PTdlla
provinciadi Grosseto, P&l comwe di Monte Argentario;

A Valutazione degli effetti ambientatierritoriali, socio- economiciR SNA @+ y G A RI tf QF Gldzr T A2y S
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momenti procedurali, 8Jt NI ANB RF €€ LINAYF FFasS dziatS RSttS St o62NFTA2yAd 94aal
al fine di consentire la scelta motivata tra possibili alternative, oltre che per individuare aspetti che richiedana uitedoazioni o
approfondimentb €



A Schede di valutazione delle aree di nuovo impianto previste dal RU
A Definizione del sistema di monitoraggio in relazionedidatori predeterminati

Per rendere pitimmediata la letura dei risultati della valutazionsi utilizzano i seguentindicatori sintetici, che
esprimono un giudizio graduale:

Valutazione sintetica

! Grado ottimo

Grado buono

Grado sufficiente

Grado mediocre

Grado insufficiente
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3. Scenari di riferimento, quadri analitici, obiettia azioni

3.1 Scenan di riferimento

Il RUcostituisceatto di governo del territorice principale strumento operativo déiano StrutturalgPS). Esssi
riferisce pertantoai contenuti statutari e alle strategie del Piano Strutturale, a una parte deldi da attuazione
durante il proprio periodo di Vita quinquennale.

Lo scenard di riferimento del RUé pertanto quelb definito dal PS comevisioneal futuro e cioé comammagine
condivisa del futuro assetto del territorio comunale da assumere come guida per il comportamento da parte delle
diverse amministrazioni competenti e dei diversi soggetti pubblici e privati coinvolti dalla attuazione def.piano

La visional futuro messa a punto dal PS$articola secondo il seguente schéma

Codone costiero
settentrionale

Compreso tra i centri abitati d
Porto Santo Stefano e Port
Ercole e caratterizzato di
territori a dominante insediativa
e infrastrutturale.

A Razionalizzazione degli assetti esistenti;

A Sviluppo della offerta delle strutture dttive e dei servizi e attrezzatur
per turisti e residenti, daconvogliae nelle aree contermini a quelle gi
urbanizzate;

A Sviluppo delle rete infrastrutturale, al fine di fronteggiare i problemi d
mobilita e del fabbisogno idrico accrescerd Q | ttivith Mélle strutture
portuali e del sistema turistico.

Il territorio del Monte

Il territorio prevalentemente
aperto, caratterizzato da ung
dominante naturalistica.

A Protezione ambientale;

A Riqualificazione e valorizzazione del paesaggio e del patrinoottiorale
esistente;

A Incentivazione di una economia vocazionale;

A Potenziamento dei servizi per il turismo culturale e ambientale.

Il RUrecepisce questsaisionee ne trasforma una partén una visione di dettaglio

Stante la validita a tempo indetermaio del PS e la validita quinquennale del RU, il presente RU definisce e

disciplina solo una parte degli intervediitrasformazioneerritoriale previsti dal PS
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priorita programmatiche e delle disponibilita finanziarie della Amministrazione Comunale.

qualita territorialee incrementanda livelli diqualita edi funzionalitadelterritorio comunale

Taliazioni possono essemsisintetizzate

A Territorio rurale

valorizzazione pud contribuire ad NNKA OOKANB S | NIAO2ft I NB

ristorazione di qualita, raccordo con la costa).

soggetti imprenditoriali diversifica$
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In particolare ¢ azionipreviste dal Rl organicamente collegatenirano ad affrontarele problematiche piu
impellenti, dandocompiutezzaad dcuni settori urbani, promuovendgolitiche di sviluppo compatibili con la
Il territorio rurale costituisce una risorsa strategica diffusa ai fini ambientali, paesaggistici e culturali. La sua
f Q2FFSNIF ¢
Obiettivo prioritario del RU é tutelare le risorse territoriali (naturali e stogjowoilturali)e sostenere le attivitali
eccelenza (viticoltura, olivicoltura, ristorazione, ricettivita)anche perpromuovere adeguate sinergie tra
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A Centri abitati
Gli aspetti di maggiore iticita dei centri abitati sono legati allaancanza di una struttura urbana efficiente, che
si traduceinnanzi tutto nella casualita, nella incompletezzaella mancata gerarchizzaziodelle infrastrutture
della mobilita e della sosta nella bassa quadi degli spazi pubblicinella scarsa quantita delle dotazioni
territoriali, nella creazione di settori urbani a prevalente carattere monofunzioratgrattutto nei tempi
recenti la crescita edilizia non ha prodotto una nuova struttura urbana, bensi ausligioni residenziali, prive
di qualita ecologica e funzionale.
Lamagliaviariaesistente, in particolarejon € in grado di far fronte al traffico veicolare, soprattutto nei periodi
di maggiore affluenza turisticgon conseguenti fenomeni dongestiommento che interessano soprattutto le
aree urbane centralPer far fronte a questa emergenza il RU, in coerenza conpr&&deil completamento e
la gerarchizzaziondella rete viaria e del sistema dei parcheggi, realizzazioneidunaviabilitadi grondaa
integrazionee riammagliamentalella viabilita esistente, la creazione di parcheggi periurbani collegati alle aree
centrali tramite percorsi pedonalil, ricorso apolitichedifferenziatedellasosta(residentic turisti) nei parcheggi
urbani,la progressiva pedonalizzazione delle aree centrali.
Il RU persegue inoltre la riqualificazione delle areentrali (decongestionamento da traffico, spazi pubblici
pedonali attrezzati, plurifunzionalitd) e degli altéssuti urbani esistenti(innalzamento delle dotazioni
territoriali, migliore accessibilita, diffusiordi spazi pubblici e privati per la sostaicolare, superamento della
monofunzionalita residenziale), anche attraversa sistema articolato di spazi aperti i spazi pubblici
incentratosule vecchie e nuove centralita urbane.

3.2 Quadro conoscitivadi riferimento

I RU di Monte Argentario &€ dotato di un proprio quadro conoscitivo di riferimento (QCR), che costitugsce
specifico approfondimentdel quadro conoscitivo d&tS e che forste specifiche conoscenze, sul territorio urbano
e sul territorio rurale, indispensabili per la messa a punto della relativa disciplina

Il QCR si compone dei seguenti elaborati:

ANALISI CONOSCITIVA

Caratteri naturali

A Altimetria (scala 1:10:000)
A Esposizione dei versanti (scala 1:10.000)
A Acclivita (scda 1:10.000)
A Vegetazione (scala 1:10:000)

Caratteri antropici

A Uso del suolo (scala 1:10.000)

A Aree agricole e sistemazioni agrarie al 1954 (scala 1:10.000)

A Estensione delle aree agricole al 1954 e al 1998 (scala 1:10.000)

A Uso del suolo urbano (scala 1:2.000)

A Consistenza degli edifici: numero massimo dei piani fuori terra (scala 1:2.000)

A Standard residenziali (scala 1:2.000)

A Periadizzazione (scala 1:10.000)
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A Schedatura patrimonio edilizio di impianto storico

SINTESI DIAGNOSTICA

A Valore naturalistico (scala 1:10.000)
A Emergenze naturali e storieulturali (scala 1:10.000)
A Fisiotopi (scala 1:10.00);
A Ecotopi (scala 1:10.000)
A Unita di paesaggio (scala 1:10.000)
A Analisi applicate degli effetti naturalistici del territorio comunale

Gli elaboratianaliticirelativi ai caratteri naturali descrivono la morfologia fisica, il retiégdtografico superficiale, il
suolo ei relativi caratterivegetazionali quelli relativi ai caratteri antropici descrivono il territorio rurale e gli
insediamenti nella loro evoluzione storica e ndtleo conformazione attuale.

Gli elaborati di sintesiomo il risultato di una interpretazionmtegratadelle componenti territoriali e delleelative
relazioni. In particolare:

A Valore naturalisticodassifica il territorio comunale in relazione al grado di naturalita, biodiversita, specdicita
rarita degi habitat, raritad della flora e della fauna.

A Emergenze naturdlie storico culturafi identifica e perimetra le risorse che costituiscono il patrimonio
territoriale, onde sottoporle sspecifica disciplina di tuteladi valorizzazione.

A Fisiotopi individua le aree cheresentano le stesse caratteristichtecniche, di esposizionedi acclivita.

A Ecotopi individuale aree che presentano le stesse caratteristitit@ecniche,di esposizionedi acclivitae di
vegetazione

A Unita di paesaggioindividua gli ambiti paesaggistici omogerieiche costituiscono riferimento per la
individuazione degli ambiti territoriali del RU

| VALUTAZIONE SINTETBEA QCR |
Valutazione Campo di valutazione Note
I Q@R pud mnsiderarsi esustivo in quantonon solo costituisce analisi
I Esaustivita del quadro conoscitivo dettaglio dei caratteri del territorio, ma produce elaboratii sintesi
AYGSNLINBGFGA DI OKS O2aidAlddzaadzy?
_ Coerenza rispetto ai QC sovraordinati Il QCRe coererte rispetto ai QC sovraordinati i@ particolarerispetto a

quello del P&di cuicostituisce opportuna integrazione.

I Q@R si & concluso nel 2004Poichénegli ultimi anni il territoriccomunale
_ Aggiornamento dei dati ha subito trasbrmazionilimitate ad alcuni settori deglambiti urbani gli
elaboratipossono essere considerati sufficientemente aggiornati.

Gli elaborati risultanali buona leggibilitapoiché sono stati predispostin
_ Leggibilita scalaadeguata e sono supprtati dai riferimenti necessari ad una corrett
I | interpretazione.

® Sono considerate emergenze naturali le seguenti aree: Coste e riliew, sedidentli di Monte Argentario, Garighe e coste rocciose
occidentali, Isolotti di Porto Ercole, Argentarola, Isola Rossa, Forte Filippo e Poggio Pertuso, Canneti e salicométietjliP8tretti, Siti di

Importanza Regionale, Grotte.

® Sono considerate emeegze storicoc culturali: gli edifici e i giardini sottoposti a vincolo ai sensi della ex L 1089/1939, gli edifici e i siti
archeologici sottoposti a vincolo ai sensi della ex L 431/1985, i beni specificatamente individuati dal Piano Struttficalsitjearcheologici,

aree di interesse storiceculturale), ulteriori edifici di valore architettonico e storigaulturale, le sistemazioni agrarie tradizionali, i tabernacoli

e le croci votive, il canale navigabile, il tracciato della vecchia lineaviaria Orbetellog Porto Santo Stefano, la viabilita storica.

"I'S dzyAlt RA LI S&FIAA2 AYRAQDARIZ (S a2y2Y GLYASRAFIYSY(iMRSydRt 84D
GOYGONRGSNNY RA t2NI2 {IWAAI{ RSKI PENBEI §aROORAKE Sy NARYSEAES a! NBS dzN
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La sintesi diagnosticdel QCR del RU, integrata dagli ulteriori elementi di valutazione che scaturiscono dal PS,
consente dindividuarei principalielementi di qualita eli criticita presenti ®l territorio comunale, favorendo, di
02yasS3adsSyil I t QAYRAJA Ridztiefinizidng ellefafdnifcdnsegueti S G G A A RSt w!
Tutto cio consente di assicuratm elevato grado di coerenza tia lettura dellarealta territoriale e gli obiettivi
formulati.

Nella tabella sottostante che rappresenta una prima verifica di coerenza interna delviRde evidenziato lo

stretto legame intecorrente tra analisi e diagnosi. Vengoawidenziate, in particolare, quelle indagini analitiche

del RU che consentono di formulare le singole valutazioni diagnostiche, indicando, altresi, i casi per i quali dette
valutazioni trovano origine anche nel.PS

ANALISI E DIAGNOSI I

Indagini significative ai fini della valutazione diagnostica Valutazionediagnostica: qualita
e Piano strutturale . - P - .
Uso del suolo urbano L LRNIA O2adAldzAaadzy2 dzyt O02YLE G
L] - ~ P . z
8 02y STTFSGHGA AYLRNIFYGA &dA Tt dz 2
e Sopraluoghi o
o
e Periodizzazione del $isna insediativo g
e Schedatura del patrimonio edilizio di impianto storico -
e Profilo storico . - . )
| tessuti storici delle aree urbane centrali presentano caratteri
e Uso del suolo urbano - . - . )
) . morfologici e architettoiti di elevato valore storico e scenografico.
e Consistenza degli edifici
e Sopraluoghi
e Piano strutturale
e Emergenze storicq culturali
e Periodizzazione del sistema insediativo
e Profilo storico ) . . . _
: ) I ) Presenza di emgenze storica architettoniche costituite
e Schedatura del patrimonio edilizio di impianto storico ; . .
prevalentemente da architetture difensive
e Uso del suolo urbano
e Sopraluoghi
e Piano strutturale
e Uso del suolo urbano
e Standards residenziali . . . .
) ) . ) Mix funzionale nelle aree centrali e nei lungomare
e Schedatura del patrimonio edilizio di impianto storico
e Sopraluoghi
e Indagni sui caratteri morfologici =
e Uso del suolo 3
e Vegetazione . . o . =
e Presenza diffusa ed estremamente qualificata di risorse naturali 5]
e Valore naturalistico =
e Emergenze naturali %’
e Piano strutturale
e Indagini sui caratteri morfologici
e Periodizzazione del sisna insediativo . S . .
. ] R ) Presenza di sistemi di risorse storigoulturali fortemente
e Schedatura del patrimonio edilizio di impianto storico . S S . .
i . caratterizzanti (sistema delle torri, dei fordei conventi)
e Emergenze storicq culturali
e Aree agricole e sistemazioni agrarie al 1954
e Uso del suolo
e Vegetazione - . -
g . . - . Presenza di aziele agricole che costituiscono eccellenze nelle
e Aree agricole e sistemazioni agrarie al 1954 - . L .
- . produzioni locali di qualita (vino, olio)
e Estensione delle aree agricole al 1954 e al 1998
e Sopraluoghi
e Piano strutturale
e Uso del suolo Presenza idmpianti sportivi di rilevanza sovracomunale (Polo e Golf)
e Sopraluoghi




Indagini significative ai fini della valutazione diagnostica

Valutazione diagnostica: criticita

Uso del suolo urbano

Standards resiehziali

Indagini relative ai caratteri naturali
Sopraluoghi

Piano strutturale

Assenza di un sistema organico di spazi aperti

Uso del suolo urbano
Standards residenziali
Sopraluoghi

Piano strutturale

Assenza idun sistema organico e formalme qualificato di spazi
pubblici

Uso del suolo urbano

Standards residenziali

Consistenza degli edifici

Periodizzazione del sistema insediativo

Schedatura del patrimonio edilizio di impianto storico
Sopraluoghi

Tessuti recenti caratterizzati da monofimzalita residenziale e scarsa
qualita urbana

Uso del suolo urbano

Periodizzazione del sistema insediativo
Sopraluoghi

Piano strutturale

Scarsa efficienza della rete viaria (strade a fondo cieco e a sezione
variabile; carenza di anelli viari; scarsa gehn&zazione; sovrapposizion
tra traffici di attraversamento e traffici locali)

Piano strutturale

Uso del suolo urbano

Standards residenziali

Periodizzazione del sistema insediativo
Sopraluoghi

Mancanza di un sistema gerarchizzato della sosta veichlamonale a
un progetto di riorganizzazione urbana

Uso del suolo urbano
Periodizzazione del sistema insediativo
Sopraluoghi

Mancanza di un sistema continuo ed efficiente di percorsi pedonali

Piano strutturale

Uso del suolo urbano
Standards residerdi
Sopraluoghi

Forti carichi urbanistici e ambientali generati dai porti

Uso del suolo urbano
Standards residenziali
Sopraluoghi

Piano strutturale

Congestionala traffico nelle aree urbane centrali

Periodizzazione del sistema insediativo
Schedatura depatrimonio edilizio di impianto storico
Uso del suolo urbano

Consistenza degli edifici

Standards residenziali

Sopraluoghi

Scarsa qualita edilizia nei tessuti di impianto storico distrutti da ev.
bellici e ricostruiti

Uso del suolo urbano

Consistenzaegli edifici

Standards residenziali

Schedatura patrimonio edilizio di impianto storico
Sopraluoghi

Piano strutturale

Aree artigianali con tessuti urbani caotici, caratterizzati da assenz
qualita ecologica, formale e funzionale

nelqge 1uad

Uso del suolo

Vegetamne

Aree agricole e sistemazioni agrarie al 1954
Estensione delle aree agricole al 1954 e al 1998
Periodizzazione del sistema insediativo
Sopraluoghi

Piano strutturale

Progressivo abbandono del territorio agricolo

Piano strutturale

Scasa considerazione del territorio rurale e delle sue risa@regancanza
di sinergie tra territorio interno e costa

Piano strutturale

Instabilita dei versanti costieri rocciosi

Uso del suolo

Assenza di viabilitd che percertutto il promontorio, con criticita

3leJnJ ouoIS L




Sopraluoghi
Piano strutturale

potenziali ai fini della sicurezza e della protezione civile (strada
panoramica non completamente percorribile e necessitante di messe
sicurezza)

Indagini relative ai caratteri fisici e morfologici
Uso del suolo

Periodizzazione del sistema insediativo
Consistenza degli edifici

Standards residenziali

Sopraluoghi

Piano strutturale

Presenza diffusa e generalizzata di insediamenti a carattere residen:
e turistico- residenziale

Piano strutturale
Sopraluoghi

Turisno a forte caratterizzazione stagionale, con forti pressioni
concentrate nel periodo estivo

Piano strutturale

Mancanza di iniziative imprenditoriali innovative e/o di qualita

Piano strutturale
Uso del suolo
Sopraluoghi

Abusivemo edilizio

Piano strutturale
Sopraluoghi

Inadeguatezza delle reti tecnologiche
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3.3 Obiettivi

3.3.1 Obiettivi di carattere generale

Il RU persegue i seguentiettivi® prioritari di caratere generale

1. ¢dzG St RSEfQAYGESINRGE FAAAOF RSt GSNNAG2NAR
(in particolare:contenimento dé rischio geologico e idraulicprotezione degli acquiferiutela della costa e
del reticolo idrografico superficialegonservazione attiva delle sistemazioni idraulgcagrarie e idraulica
forestali,mantenimento ddéla copertura boschiva

2. Qualificazione paesaggistica e ambientale del territorio rurale
(in particolare salvaguardia e valorizzazione lldesue componentifisiche, naturali e storico¢ culturali;
valorizzazione e sviluppo delle attivita agricole tramhaii; controllo e sviluppo compatibiledelle attivita
produttive, ricreativee socialj

3. Qualificazione ecologica, morfologica e funzionale dei centri abitati
(in particolare previsione di un sistema articolata dpazi aperti, capace di concorrere afjaalificazione
ecologica e formale dei tessuti urbamirevisione di un sistema gerarchizzato della viabilita e della sosta,
capace di migliorare gli accessi e gli spostamenti irt@nevisone di un sistema integratdi spazi pubbilici,
incentrato su vechie e nuove centralita urbanémitazione al traffico di ingresso e di attraversamento nelle
aree urbane centrali, sviluppando le condizioni per una loro progressiva pedonalizzazomgetamento
morfologico eadeguamento funzionale delle aree di fgig)

4. Contenimento della pressione antropica concentrata sulle aree costiere
(in particolare divieto di realizzare nuove costruzioni sulla costa, esterne ai centri abitati e al sistema dei porti
sostegno alle attivita che valorizzino le risorse natusdbyico culturali ed economico produttive delle aree
interne; sostegno alle attivita che favoriscano la diluizione temporale delle presenze turisticstegno alle
attivita che si propongono come integrative di quelle balneari e capaci di creare cstegemergie di lunga
durata)

3.3.2 Obiettivi specifice azioni

La disciplina del RU & strutturata secondo una gerargr@aNX | i A @+ OKS @SSRS LINBJI f SNB:
relative a:

A Integrita fisica del territorio

A Cardteri qualitativi delterritorio:
— Risorse naturali
— Risorse storico culturali
— Aree a disciplina speciale

A Trasformazioni del territorio
— Aree ed edifici speciali

8 Gli obiettivi di carattere generale del Regolamento Urbanistico sono indicati nelle Norme Techiche di Attuazione, PadBispivaizioni
generalé T | Diflnigiome, finalita e contendtiz O2 YYIlF HX Llzyi2 HOHO



— Territorio rurale
—  Ambiti urbani
— Infrastrutture d collegamento

Le disposizioni relative alla integrita fisica ecaratteri qualitativi del territorio valgono su tutto il territorio
O2Ydzy £ Sz I LINS2aOAYRSNE RFEffQFYoAG2 GSNNARG2NRFES RA
funzione dei suddetti ambiti (aree ed edifici speciali, ambiti del terdtourale, ambiti urbani, infrastruttte di
collegamento), rimangono comunque subordinate alle limitaziefd alle specifiche condizioni derivanti dalle
RAaLRZaAl A2y A OKS NA3Idzt NRIFy2 f QAYGSIANAGLeriGualiaivol RSt G S

Nella tabella sinteticache segueé evidenziata la relaziontra obiettivi e azioni previste € altresi valutatda
probabilita diattuazionedelle azioni € efficaciadelle azionai fini del perseguimento degli obiettivi.

Dalla valutazione si rileva che le aziopreviste, nel complessphanno una buona probabilita di attuazioree
risultanoefficaciper ilperseguimento degli obiettidel RU

In particolareil giudiziodbuoncé E G i NJ& 6 dpfobagilitaldiattubzione delle aziord, scaturisce dal fatto che

molti interventi previsti presuppongono iniziativerisorse finanziarie diperatoriprivati difficilmente controllabili;

GFtA AYGSNBSYGAS Ay2f_GiNBI NAROFR2y2 &SYLINB | fsdecitiy i SNY :
obblighi, da parte degli opatori, ai fini della realizzazione di opere pubbliche. Questo meccanismo ribalta
O2YLX SiFYSyidS tQ20GA0Fr 02y fF ljdz2rtS aix § 2LISNIG2 Ay
realizzazione di operedzd 6 f A OKS Ay RA&LISYyal oAt A LISNI AYONBYSyidl NB f I
conseguenza, un contenimento della rendita fondiaria.

Se tutto cid comporta una qualche cautela legata alle reazioni del mercato immobiliare locale, &€ da comsidera
tuttavia che la domanda di costruzioni rimane fortissima in loco e che i margini della rendita apgaimnomque

capaci di assorbire le spese per la realizzazione delle opere pubbliche richieste dal RU nei singoli @& ®parti.
dunque realistico ritenerehenei cinqueanni di validita del RU gli interventi previgissancessereattuati.

[ éefficacia delle azioni ai fini del perseguimento degli obiétévi a G G+ 3IAdzZRAOF GF a20GAYL €
della sintesi diagnostica predisposta con iIRQ@efinisce un complesso di azioni integrate compatibili con le
esigenze di tutela (presupposto ineliminabile di ogni azione), ma capaci al tempo stesso di generare effetti efficaci

in funzione degli obiettivi individuati. Le azioni scaturiscamfatti direttamente dagli obiettivi, che a loro volta
scaturiscono dalla sintesi diagnostica e risultano compatibili con le esigenze di tutela. Il RU, pertanto, non prevede
azioni che non siano direttamente finalizzate al perseguimento degli obiettivi e ne dangtoleffetti con la

prioritaria compatibilitd nei confronti della tutela delle risorse patrimoniali. Lo scenario prefigurato dal RU puo
LISNI Fyd22 | o6dz2yl NI 3IA2yYyS azicdizanspekoli Riéhipdragfed G2 O02YS |j dzSt ¢

Gli scenari alternativche possono essere considerati per valutare la validita della scelta sono quelli che

- non prevedono aziorsipecifichg(inerzia tendenziale
- prevedono una tutela piu spinta del territorimm@ssima tutely;
- prevedono maggiori trasformazioni del territorin ragione di esigenze funzionatigssimo utilizzp

Lo scenario che prefigura umaerzia tendenzialenanterrebbe, inevitabilmente, la situazione attuale con tutte le
criticita evidenziate dalla sintesi diagnostica del Q@&nh¢ata valorizzazione deltisorse patrimonialiabbandono

delle aree interne, congestionamento della costearsa qualita ecologica, formale e funzionale delle aree urbane,
difficolta di accesso e di spostamento, prevalenza della rendita parassitaria sulle attivita econonmigiatiloid).

Tali criticita risultano ormai insostenibili per la qualita e la funzionalita del territorio comunale e sono ben presenti
nella consapevolezza della comunita locale.



Lo scenario che prefigura ttaassima tutelaappare difficilmente perseguilgilallo stato attuale sia per i costi che la

tutela comporta allorché nonvoglia significare abbandono e inselvatichimento; sia per gli ostacoli che la massima
tutela opporrebbe alle azioni di presidio, utilizzazione e valorizzazione del territorio r{attieita agricole di
eccellenza) e alle azioni di riorganizzazione, strutturazione e qualificazione degli ambiti urbani (sistema della
mobilita e della sosta, dotazioni urbane, spazi pubblici, centralita, ecc.).

Lo scenario che prefigurantassimo utizzq oltre a determinare un maggiore consumo di suolo, comporterebbe

uno sfruttamento inaccettabile delle risorse patrimortali O2y 3INF OA O2y aS3dzSy 1 S LISNI £

possibilita di innescare processi virtuosi di sviluppo endogenoll@del massimo utilizzé stato un criterio che ha
guidato in passato numerosi interventi di trasformazione territoriale, allorché sono stati urbanizzati tratti della
costa al di fuori degli ambiti urbani e la crescita urbana & avvenuta a prescindegnid@&gola di qualita ecologica,
formale e funzionale (creazione di settori urbani monofunzionali, mancanza di struttura urbana, mancanza di spazi
pubblici, ecc.).

La citazione degli scenari alternativi e delle loro principali caratteristiche evidema@ it®U debba caratterizzarsi
quale strumento di equilibrio e di raccordo tra esigenze diverse, combinando tutela e sviluppo secondo criteri di
compatibilita e di coerenza che partono dal riconoscimento e dalla considerazidlee rd®ise patrimoniali.

[ QSaA3SyT+ RA (dzi St IdiNdBesdar, a Nartise2alFubste Lgrodedshdy rbrganizzbizione® di
sviluppo virtuosi costituisce pertanto una scelta di buon sethisbRU,che appare preferibile rispetto Eherzia
tendenziale allamassma tutelae almassimo utilizzo

9Q 0O2aW OKS ySt OGSNNARG2NARZ2 NHNI S Af w! LSNESIAS:
particolare, delle risorse naturali e storicalturali. Compatibilmente con le esigenze di tutela sostiarteavia il
recupero e la valorizzazione delle aree agricole e dei prodotti tradizionali (vino, olio, agrumi), accanto alla creazione

RA &aAYSNBAS GNI} 2LISNIG2NR ljdzZt £t AFAOFGA OF LI OA RA AYy(S:

AONBFT A2y SS ANARO2t dzNF = NRAG2NITA2ySsS NROSGGAGAGELEX
Af £ QA y ( &g 2rbaRi §i Bdntko,il RU @finisceinterventi capagcida una partedi assicurarecompiutezza e

S

funzionalitiai settori urbanubicatil t f QA yINBa a2 RSA OSYdNAR FoAlGlFGA Sz RIf
LINAR2NRARGE LINPIAINI YYFGAOKS RSttt ' YYAYAAGNITA2YS [/ 2Ydzy| ¢

agli operatori privati che, attraverso i comparti, potranno realizzare quota parte degli interventi edificatori previsti
dal PS solo previa realizzazione di opere pubbliche che concomeer@ie creazione e alla qualificazione della
struttura urbana.Fuori da comparti il RLhon prevede nuove costruzioni private, ma solo la realizzazione di opere
pubbliche a carico della Amministrazione Comunale; tali opere sono commisurate alle capacita operative di
lj dzS a  (efuinduanhio di validita del RU.



CAMPO di APPLICAZIONE

OBIETTIVI SPECIFICI

AZIONI

twh. ! . L[
REALIZZAZIONE
DELLE AZIONI

EFFICACIA DEL
AZIONI

A

Lb¢9o9DwL¢! Q CL{L/

tI ]
base p
utilizzazione d

O A1DF NI yii A NB
fisica come condizione di
qualsiasi forma di
territorio

A_A1.1Definizione di una specifica disciplina che subordina gli interventi di trasformai

territoriale a una verifica di compatibilita con le vigenti disposizioni in materia geolog_

idraulica. Definizione delle eventuali limitazioni e/o corahiz
(NTA RU, Parte Seconda; Elaborati A)

A_B1.1Individuazione delle risorse naturali e definizione di una specifica disciplina di tutel
valorizzazione. Le risorse naturali riconosciute soboschi, ambienti aperti

naturali
B1. Risorse vegetazione lineare, sorgenti, pozzi e punti di prelievo ad uso acquedottistico, re—
naturali O_B1/B2Garantire la tutela delle risors¢ idrografico superficiale, bacini di raccolta delle acque superficiali, isolotti satellite, affiora
patrimoniali (naturali e storic@ulturali) | rocciosi interni, scogliere grotte.
che assicurano, in proprio e/o attravers (NTA RU, Parte Terza, Titolo |; Elaborato B1)
reciproche relazioni, la permanenza d A_B2.lIndividuazione delle risorse storigpculturali e definizione di una specifica disciplinal
B2. Risorse caratteri .identitari del territorio e del tutela e di valorizzazione. Lésorse storico- culturali sono: edifici matrice, edifici di valo
Storico- paesaggio locale architettonico ¢ paesistico, cappelle tabernacoli e croci votive, viabilita storica minore, v_
culturali ornamentale di impianto storico e scenografico, terrazzamenti e altre sistemazioni adrgu
agrarie e forestali.
(NTA RU, Parte Terza, Titolo IlI; Elaborato B2)
B. A_B3.1.a/cIndividuazione delle aree a disciplina speciale e definizione di una specifica
CARATTERI O_B3.1Garantire la tutela di ambiti disciplina di tutela. Le aree a@is\ L Ayl &LISOAIF S &a2y2Y I NBS
QUALITATIVI DEL territoriali che, per la particolare protezione paesistica e storicQ monumentale, siti di importanza regionale (SIR), are_
TERRITORIO combinazione di componenti naturali e | rilevante pregio ambientale (ARPA), aree di reperimento (AR), ambito per lo sviluppo du
storico ¢ culturali: def f QAYGSNYy2 6! {5L0X NBS RA LINRGSTIA2YyS S
a. si configurano come parti strutturanti (NTA RU, Parte Terza, Titolo Ill; Elaborato B3)
B3. Aree a ;F:eflg ;u;fi:; :ef’t;’rr‘i‘m?iouetde":v‘?ta'\” AB31bt NEGA&AR2YS RA dzy I YoA(2 LISNI ffigalizzd Ally
disciplina dei suoi abitanti: ONEBI Il A2yS RA dzyl NBUS UN} az233SudA O LI O
speciale b, possono nec’essitare di azioni e Ie~ a}ttivité di, eccellenza compatitiili (escursivonismo, cultlfra, agricoltura, rvistAoraz
" azion NROSGGAGAGLOE AYGSINI yR2 tnanSaldelyidne k lfavori&io | I
integrate e, se del caso, di gestione L . . - A 3
e e 1o Sellipe Gh e fvrumonAe delle aree |ntefn? da parte Ejel tur|§t[.A Q! {5L (?2 \'{KLJN\B YR SA tS
compatibili 92 Y?A VDNJ- )/RSA ’t 3 I>I:DA2 R,SAf EQ' NJEI?)A/UAI; N:7\2 MSA t
& ST ST T i a! NBS Ri)\' NRA tAS gl youl SNI!_UNJB 3IA 24 ! deSGS?\ §R/7xu 3 h{&LﬁlS NA
. T . dzy &Gt laud2 LISN f2 adAfdzllllz Rdz2NBJ2f S¢  LINR
interventi mirati di recupero e/o di . . . . . . N . .
valorizzazione ambientale volontariamente dai soggettl interessati sulla base di un protocollo di qualita prestazionali.
(NTA RU, Rée Terza, Titolo Il art. 38)
c C.1 Aree ed O_C1.1 Garantire la qualita abitative A_C1.1.1 Individuazione e disciplina dei servizi pubblici di interesse localesatdisfano gli|

TRASFORMAZION

edifici speciali

FGGNF 9SNE2 f QA Yy ONJ
urbane e territoriali costituite da seizi

standard urbanistici di cui al D.M. n. 1444/19&&rementandone le dotazioni oltre i minimi
legge:




DEL TERRITORIC

pubblici e privati, di interesse locale
generale

— Aree per le attrezzature scolastiche di baAsiy(

—  Avree per le attrezzature di interesse comuse)(

—  Aree per il verde attrezzatd/)

—  Avree per i parcheggP{
Definizione delle prestazioni qualitative, dei caratteri costruttivi, delle modalitatdaaione e
degli interventi consentiti con riferimento a ogni tipologia di servizio.
t NEB@A&aA2YS RA dzy FLIWJRaAad2 a/FaGlFadz2 RSt
O02YdzyS¢z LINBRAALRAG2 REEEF ! YYAYAAGGNITAZ
(NTA RU, Parte Quariditolo |, articolo 41)

A_C1.1.2 Individuazione e disciplina dei servizi pubblici e privati di interesse generale
costituiscono dotazioni territoriali strategfie finalizzate al soddisfacimento di esigenze
pubblico interesse estese alla scala comunale
Sono servizi pubblici:

— Polo scolastico superiore "G. Da Verrazzano", Porto Santo Stgfahd )(esistente)

— Aeronautica militare Porto Santo Stefartu(.9 (esistente)

— Centro sportivo Le Pian€r(1) (esistente)

— Impianti di teletrasmissiond¢.2 (esistente)

- Impianto di depurazione di Terra RosBa® (ampliamento)

— Isola ecologica di Terra RosEa.4) (nuova previsione)

- Impianto dissalazione La Sodr.f) (nuova previsione)

- Parcheggio La Fenigliér (6 (ampliamento)
Sono servizi privati:

- VAGNBTTFGdINE aLRPMIAGS a+lf RA t NI d2¢

-~ P GGNBTTFGdzNBE &LR2FNREDA S aD2fF [ S tAlyS

— JTOGNBT T GdzNE aLR™NBRA IS at 22 [ S tAlyS
Definizione delle prestazioniualitative,dei caratteri costruttivi, delle modalita di attuazione
degli interventi consentiti con riferimento a ogni tipologia di servizio
(NTA RU, Parte Quarta, Titolo |, articolo 42)

A_C1.1.3Individuazione e disciplina dellgtrezzature private di uso pubblico e di interes
locale e delle attrezzature sportive private di interesse locale, dwoatribuiscono ad
incrementare le dotazio di servizi comunali.

Definizione delle prestazioni qualitative,dei caratteri costruttivi, degli interventi consenti
RSttS RSaAGAYITAZ2YA RQdza2 ®

(NTA RU, Parte Quarta, Titolo |, articolo 43)

A_Cl.1.4Individuazione ® A & OA LJ Ayl RS f+f SSNR-SNA INARA &iiRASY |

che contribuiscono alla qualificazione ecologica, strutturale e funzionale degli ambiti urban_

Definizione delle prestazioni qualitative, dei caratteri costruttivi e degli intena@ntsentiti.
(NTA RU, Parte Quarta, Titolo |, articoli 46 e 47)

A_C1.1.8I RU individua e disciplina altresi tra le aree e gli edifici speciali:
- fS aLAlF3I3IST OKS O2yO2NNByYy2 | R I NNAOOKA N




— gli impianti per la distduzione carburanti, che stante la peculiarita del territorio comun/ I

necessitano di specifiche disposizioni qualitative.
Per tali aree il RU definisce le prestazioni qualitative e individua gli interventi ammis
dettando specifiche disposizioni perelativi piani di settore:
— Piano direttore delle spiagge;
— Piano comunale della rete degli impianti per la distribuzione di carburanti ad
autotrazione.
(NTA RU, Parte Quarta, Titolo I, articoli 48 e 49)

C2 Territorio
rurale

O_C21 Assicurare il presidio, I

AC211 QAYGSANRGE FA&AAOI RSf GSNNRG2NARA2I f
del reticolo idrografico superficiale sono assicurate, in via prioritaria, dalla gerarchéa
disposizioni normative in particolaredalle disposizioni contenute nelle Parti Seconda e T
delle norme di attuazione.

(NTA RU, Parte Prima, art.(8arte Seconda e Parte Terza, Titolo I)

Cfr. in tabella contenuti e valutazione de|
punti A e B.

YIydziSyTl A2yS S ¢
suoli, il risanenento idrogeologico, la
funzionalita del reticolo idrograficg
superficiale, f QA y G SNOS G |
convogliamento delle acquei gioggia
anche per finalita irrigue e altri us
antropici

A_C2.1.2ll RU, per garantire un adeguato presidio territoriale, definisce le prestazioni funz

S RAGOALX AYLF €S RSalGAYFITA2YyA RQdza2 ySt i

— attivita finalizzate alla conservazione della natura e alla boeidelle risorse naturali ¢
storicoc culturali;

— attivita agricole e forestali, nonché quelle ad esse connesse;

— attivita integrate e compatibili con il territorio rurale, purché esercitate previo utilizzo
patrimonio edilizio esistente.

Il RU individuae disciplina, altresi, gli ambiti territoriali a prevalente carattere insediat

relativi a insediamenti residenziali o turistiesesidenziali esistenti, al cui interno non preve

nuove costruzioni.

(NTA RU, Parta Quarta, Titolo I, Capo )

O_C2 Conservare, potenziare
relazionare, anche attraverso reti (¢

A_C2.2.1l RU subordina ogni intervento di trasformazione territoriale alla tutela dei cara
qualitativi del territorio (risorse maturali, risorse storigaulturali, aree a disciplina speciale)

Cfr. in tabella contenuti e valutazione de|
punto B.

connessione ecologica, le risorse natur (NTA, Pete Terza, Titoli |, 11, 111)
(floristiche, ~ faunistiche ed eco-| A C22Lf w| AYRAGARdIZ S RAZOALIEAYLF 3IEA 4!y
sistemiche)  che  concorrono rappresentano un patrimonio strategico ai fini naturalistici, pagsstii, scientifico didattici,

determinare la qualita naturalistica de
territorio comunale e a caratterizzarne |
biodiversita.

culturali, escursionistici, economici e sociali, dettando disposizioni volte a garantire la pr_

di attivita compatibili con i livelli di naturalita esistenti.
(NTA RU, Parte Quarta, Titolo I, Capo II; Elaborato C)

O_C23 Assicurare che le trasformazioni

A_C23.1 Gli interventi di trasformazione nel territorio rurale si@dino previa approvazione de
programma aziendale, strumento ad uso delle aziende agricole, subordinato alla stipula
convezione, 0OKS RS@S 3 NI yGANBZ GNI} QI tiaNRZ
ambientale e paesaggistica e il rispettella prevenzione incendi.

(NTA RU, Parte Quarta, Titolo Il, Capo I)

territoriali concorrano alla tutela attiva
e/o alla valorizzazione dei caratteri
identificativi dei luoghi.

A_C23.2 Nuove costruzioni ad uso residenziale sono consentite esclusivamente

ft QAYLINBYRAG2NSE F INARO2¢ 2
in quelli a prevalente carattere naturale).

LaNipeFalBritescaratyfe 8‘9"&”‘”"3’*



bdz2 @A FyySaair FFINKRO2fA &lGFoAftA azyz 02
professionale negli ambiti territoriali a prevalente carattere agricolo e nedle agricole interne
agli ambiti territoriali a prevalente carattere naturale.

(NTA RU, Parte Quarta, Titolo Il, Capo | e II)

A_C2.3.3I RU individua e disciplina gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, sulamatin
quelli pit complesst £ £ Q | LILINR G T A2y S RA dzy t! 200SN
L f w RAAOALIX AY L Ay2f GNB A
dzG At ATT T A2YyA ANRO2t ST 0O2yaSyiSiiegeate tod il
territorio rurale ed escludendo la residenza civile.

(NTA RU, Parte Quarta, Titolo Il, Capo | e II)

: |
FTNITA2YEYSY

A_C2.3.4 Per favorire la coerenza tra gli interventi di trasformazione territoriale e i cara

identificativi del territorio rurale, il RU disciplina altresi: le aree di pertinenza ediliziajﬁ

pertinenza agricola , i locali interrati o seminterrati, le recinzioni, le piscine e le v
antincendio.
(NTA RU, Parte Quarta, Titolo Il, Capo I)

O_C24 Assicurare che le attivitg

AC241t NBGAaA2YS RA dzy FYoAG2 LISNI flirlizztd Alla|
ONBIFT A2yS RA dzyl NBGS GNI} &a233Sddaa OF LI O
e le attivita di eccellenza compatibili (escursionismo, cultura, agricoltura, ristoraz
NAOSGOAGAGLLOE AylSINI2NRZ (0RS02y@RSG2 Yy 2RSSl
fruizione delle aree interne da parte dei turisfi. Q! { 5L & NB3I2tl G2 RI
RdzZNB @2t Sé¢ LINRPY2&d&2 RIEffQI YYAYAAGNITAZ2YS
interessati sulla @se di un protocollo di qualita prestazionali.

(NTA RU, Parte Terza, Titolo I1I)

Cfr. in tabella contenuti e valutazione del
punto B.

consentite, che non dovrann
comportare emissioni in atmosfer
inquinanti  e/o climalternanti, né
produrre  inquinamento  luminoso
perseguano la qualita ambientale
paesaggistica  congiuntamente  al
valorizzazione sociale ed economica
territorio comunale, contribuendo allg

A _C24.2 Il RU definisce una disciplina delle prestazioni funzionali del territorio rurale

individua le attivita ompatibili con i caratteri qualitativi del territorio, considerandg

ammissibili solo a condizione che:

ey2y LINBRdAzOI y2
suolo;

¢ presuppongano trasformazioni territoriali compatitbn i caratteri storicizzati del paesagg
o concorrano a definirne nuove forme evolutive coerenti.

(NTA RU, Parte Quarta, Titolo |, Capo I)

AYLdAyEYSyid2 ySttQl NAE

o (.

promozione delle risorse territorial
interne e alla destagionalizzazione d
flussi turistici.

A C24.31l RU suddide iIi SNNA (2 NA 2 NHzNI £ B¢ ANy aNFBHBRATA2
naturali, paesaggistici e alle attivita in atto, definendo per ciascuno di essi le prest
Fdzy T A2yl fAZ JftA AYOGSNBSYyiGA O2yaSyiAdAz
consentiti. Gli ambiti tevtoriali individuati sono:
— ambiti territoriali a prevalente carattere naturale (En)
— ambiti territoriali a prevalente carattere agricolo, suddivisi in:

A aree agricole di interesse primario (Ea.1)

A aree con prevalente funzione agricola (Ea.2)
— ambiti territoriali a prevalente carattere insediativo, suddivisi in:




A aree a prevalente carattere residenziale (R)

A aree a prevalente carattere turisticaesidenziale (Rt)

A I NBS LISNJ &0 NPzl G dz2NB NROSGiGABS
(NTA RU, Parte Quarta, Titolo II, g2all)

F £t QlF NN

0Cx/ 2yiiSyAYySyidz R

A_C2.5.1l RU prevede che, in presemdi interventi di particolare delicatezza paesaggistic

Piano attuativo sia corredato da uno specifico studio analifiegnostico del paesaggio c_

ftQFfGNRZ
& dzt

R2ONE GSySNI O2yia23 (NI
tQAYIldAyYylFYSyG2 fdzvAy224az
(NTA RU, Parte Prima, art. 7)

I yOKS RS
YINB 85 Ay Y

luminoso, in particolare in prossimit
della Laguna di Orbetello e degli isolo
satelliti

AC252¢ N} S NRA2NES yI GdzNI € A NA O2
sorgentiluminose e/o riflettenti di ogni tipo.

(NTA RU, Parte Terza, Titolo I)

At w!

Cfr.in tabella ontenuti e valutazione
punto B

A_C253 Il RU
prescrivendo, se del caso, il ricors®@@ NI1JA
(NTA RU, Parte Quarta, Titolo 1V)

definisce i caratteri costruttivi della rete viaria nel territorio rur
AffdzYAyltydAar OKS Sga

C3 Ambiti
urbani

AC3L1[ QAYGSANARGLE FTAAAOF RSt GSNNRG2NAR2Z f
del reticolo idrografico superficiale sono assicurate, in via prioritaria, dalla gerarchia
disposizioni normative in particolaredalle disposipni contenute nelle Parti Seconda e Te
delle norme di attuazione.

(NTA RU, Parte Prima, art.(8arte Seconda e Parte Terza, Titolo I)

Cfr. in tabella contenuti e valutazione dei
punti A e B.

O_C31 Perseguire la qualita ecologic

attraverso:

e integrita fisica del suolo urbano;

e intercettamento e convogliamentd
delle acqe di pioggia;

e funzionalita del reticolo
superficiale;

¢ permeabilita del suolo;

e incremento delle dotazioni di verde
anche in funzione della mitigazione
della compensazione dei caric

idraulica

pur adempiendo a funzioni diverse, contribuisce nel suo complesso a garantire la
ecologica dei centri abitati. Tali spazi sono distinti e disciplinati in relazione alle d
prestazione qualitative. Gdpazi pubblici individuati a tale scopo sono distinti in :
A varchi
A parchi lineari di corredo stradale
aree di rigenerazione dei tessuti urbani
piazze alberate e aree attrezzate per il passeggio
aree verdi per il gioco e lo sport
Gli spazi privati sono disti in:
A attrezzature sportive private di interesse locale
A verde privato
(NTA RU, Parte Quarta, Titolo I)

AC32! ff QAYGEISNYy2 RS3It A uh Mdisténma integxdoldiyspazi etdi cq

> > >

Cfr. in tabella contenuti e valutazione de|
punto C1.

ambientali prodotti dagli insediamen
e dal traffico veicolee.

AC313bSttS alNBS RA yd2@2 AYLALFyG2é A tezzai

che completano il sistema del verde esistente, incrementando la qualita ecologica degli
urbani

6b¢! T tINLS vdzZ NIFZ ¢AdG2€E2 LLLE /LR LLZ

A_C3.1.41l RU prevede interventitrategici ai fini della qualita ecologica, in particolare:
ALJ ND2 dzNBFy2 a/FNF@F33aaze | t2NI2 9NDO2
LI SalF33AadAao2 RStfQFNBI FNIAIAFIYFES RA

L1



AL NO2 RA azxzAfflF I NRfAE | t2NI2 &lyidz2 {
AareevlRA | GONBTTFGS 1t QAyaNBaaz RA t 2NI2
A parchi lineari di corredo stradale lungo la nuova viabilita di gronda.

609fF02NFGA OFNI23INFFAOA 5 SR 93 9t 062N

O_C32 Perseguire lgualita abitativa:

¢ adeguamento delle dotazioni idriche;

e adeguamento delle reti d
smaltimento e raccolta differenziata;

A_C3.2.1l RU prescrive chdignterventi di trasformazione urbana, da attuarsi tramite PA, sig

subordinati alla preventiva verifica delle seguenti condizioni:

A la disponibilita di acqua per usi potabili deve essere sufficiente a soddisfare il fabbi
stimato in coerenza con isposizioni del Piano Strutturale;

AtS ySO0Saaarit ARNAROKS LISNI fQAN.NJ\EII'iAE)/é_

attraverso la realizzazione di reti duali, il recupero delle acque di pioggia e delle acque
A qualora le capacita di smattento degli impianti di depurazione esistenti non sial
sufficienti a soddisfare anche i fabbisogni dei nuovi insediamenti, questi dovranno farsi
di assicurare autonomamente lo smaltimento dei reflui;
A deve essere assicurato lo smaltimento dei tifolidi urbani e la raccolta differenziata
quelli speciali;
A le necessita energetiche, salvo particolari limitazioni, devono essere soddisfatte alme
parte attraverso il ricorso a fonti energetiche rinnovabili.
(NTA, Parte Prima, art. 7)

adeguamento della dotazione ¢
servizi urbani, pubblici o di interess
pubblico;

ricorso alla bioarsitettura e alla
utilizzazione di fonti energetich¢

A CR2llw! AYRAGARdIZ ydz2@S | NBES LISNI aaSNBAI
dotazioni di verde, di parcheggi e di attrezzature scolastiche e di attreezaliumteresse
comune.

09ftF02NFGA OFNI23INFrFTAOA 5 SR 93 9flo0o2NI

rinnovabili;
contenimento della monofunzionalité
residenziale;

articolazione e distribuzione dell
funzioni non residenziali, favorendo
mix funzionale nei tessuti urbani.

A_C32.31l RUsuddivide gli ambiti urbani in settori urbani funzion&er ciascuno di essi vier
definita una specifica digdina delle funzioni, volta a superare le situazioni di monofunzion
S I AYONBYSyidlNYyS tQSTFAOASYI | FdzyT A2yl ¢
RSttQlI YOAG2 daNDlFy2d [ RAAZOALIE AYl YRENRY ¢
delle aree e degli edifici speciali, nonché quello delle aree che ospitano strutture ricettiv,
strutture industriali e artigianali per la nautica.

(NTA, Parte Quarta, Titolo Ill, Capo III)

A_C32.41l RU definise i parametri di qualificazione ambientale da rispettaegli interventi di
trasformazione

A indice di permeabilita;

densita arborea;

indice di riequilibrio ecologico;

misure per il risparmio idrico;

misureper il risparmio energetico

A misurea favore déle fonti energetiche rinnovabili.

(NTA, Parte Prima, arf)

D D> D D D

O_C33 Perseguire laualita funzionale:

A_C3.3.1l RU prevede interv&i mirati di riorganizzazione degli accessi urbani di Porto S




e decongestionamento  delle  are
centrali;

riorganizzazione e qualificazione de
accessi urbani;

Stefano, Porto Ercole e Pozzarello, attraverso nuove centralita urbane caratterizzate
FaaSddz2 AYyTFTNI A&GdNHziGdzNI € S 2NRAYyIlF G232 RI dz
qudita morfologica.

09fl 02N dA OFNI23aNI TAOA 5 SR ¢Bdhedd progettd N1
Tn 1.3, Tn 1.4, Tn 1.10, Tn 2.1, Tn 3.5)

completamento e gerarchizzane
della rete viaria principale;
completamento e gerarchizzazion
delle aree per la sosta veicolare;
creazione di parcheggi veicola
prossimi, ma esterni, alle aree urbar
centrali;

A_C33.2IIRU prevede D2 YLI St YSy G232 f QF RS 3 dldd&Sngté Harial
attuale, in particolare attraverso la realizzazione di una nuova viabilita di gronda che inte
viabilita esistente contribuendo al decongestionamento delle aree urbane centrali, defin
grandi anelli viari che facilitano glieggtamenti e offrono alternative di tracciato, iammaglian
la viabilita periferica minore a fondo cieco.

09fl 02N dA OFNI23aNI TAOA 5 SR ¢Bdhedd progettd N1l
Tn1l2,Tn1.3,Tn1.4,Tn1.5,Tn 1.8, Tn 1.10,Tn Tn 2.1, Tn 3.1, Tn 3.3, Tn 3.4, Tn 3.5)

creazione di raccordi pedonali tr
parcheggi veicolari e aree urban
centrali;

creazione di un sistema urbano del
mobilita pedonale e/o ciclabile;
definizione di  nuove relazion

A_C33.31l RU prevede il completamentda riorganizzazione e la gerarchizzazione del sist
RSttt &az2ail @SAO2tI NBI Ay LI NILAO2f | Kso deil
centri abitati, di un sistema di parcheggi periurbani collegati pedonalmente alle aree ur
centrali, di una capillare diffusione di spazi per la sosta privata.

09ftF02NFGA OFNI23INF FAOA 5 SR ¢Bdhedsd frdgteo ImMI:1ii
Tn16,Tn1.7,Tn 1.8, Tn 1.10, Tn 1.11, Tn 2.1, Tn 3.1, Tn 3.2, Tn 3.3, Tn 3.4, Tn 3.5)

morfologiche e funzionali tra porti
aree portuali e centri abitati;

sviluppo delle strutture ricettive e de
servizi.

A_C33.4Il RU prevede la creazione di un sistema di percorsi pedonali che raccotdaree

per la sosta veicolare con le areedpmali centrali e, in particolare, con le passeggi_

lungomare e le piazze.
609ftF02NFGA OFNI23INF FAOA 5 SR ¢Bdhede progétd N1
Tn1.3,Tn1.4,Tn15, Tn1.7,Tn 1.8, Tn 1.9, Tn 1.10, Tn 2.1, Tn 3.2, TrBAITNIB.5)

A_C3351I RU prevede e favorisce il recupero di costruzioni esistenti ai fini ricettivi e di se
AYRAGARMZ yR2> Ff iNBaWs ydz2@S & NHzi G dzNB |

(Elaborati cartografici Ded E;IED 2 N} 462 D d&! NBS ¢Rdhedy pizdeft@ TnA.2,
Tn1.3,Tn1.5,Tn1.6,Tn1.7,Tn 1.9, Tn 1.10, Tn 2.1, Tn 3.1, Tn 3.2, Tn 3.5)

A_C33.61l RU suddividgli ambiti urbani in settori urbani funzionali:

A settori urbani di igresso e di cerniera

A settori urbani a prevalente funzione residenziale

A settori urbani a prevalente funzione produttiva

A settori urbani di influenza portuale

A settori urbani di pertinenza portuale

Per ogni settore urbano viene definita una specifica dis@plaelle funzioni volta &
AYONBYSY Gl NYyS tQSTFFAOASYIF Ay NBfLIAzyS
urbano.L y LI NI AO2tFNBE A &SGG2NR dz2NBlFyA RA A
e il centro abitato e sono finizkati a favorire le relazioni morfologiche e funzionali.

(NTA, Parte Quarta, Titolo Ill, Capo III)

o_Cc:# Perseguire la qualita

A _C34.1 1l RY attraversole aree di nuovo impianto, contribuisce alla creazione di nu
centraita urbane e alla riorganizzazione degli spazi pubblici, che migliorano pertanto la o




morfologica:
e creazione di nuove centralita urbang
fisicamente e funzicamente

morfologica (adeguamento della viabilita esistente, aree verdi, piazze pedonali) e funz
(attrezzature pubbliche, pubblici esercizi, spazi aperti, parcheggi).
09tF02NFGA OFNI23INXrFTAOA 5 SR 92 9ftlo2NI

riconoscibili;
potenziamento, riorganizzazione
riqualificazione dello spazio pubblico

A _C34.2 Il RU individua i servizi pubblici di interesseale¢ disciplinandone Igrestazioni
qualitative, i caratteri costruttivi, le modali@i attuazione e gli interventi consentiti.
(NTA, Parte Quarta, Titolo-IElaborati cartografici D ed E)

Cfr.in tabella ontenuti e valutazione

punto C1

riconfigurazione dei bordi urbani;
riqualificazione dei waterfront urbani;
raccordi e coerenze tra spaz
pubblico e spazio privato;

A_C34.3 Il RUattraverso le aree di nuovo impianto, riconfigura i bordi @¢entri abitati e,
attraverso la viabilita di gronda con i parchi lineari connessi, definisce un limite
riconoscibile degli ambiti urbani.

09tF02NFGA OFNI23INXrFTAOA 5 SR 92 9ftlo2NI

—

qualificazione formale de verde
urbano e stradale;
qualificazione formale dei
urbani esistenti;

definizione di regole tipologiche
morfologiche per i nuovi tessut
urbani.

tessu

A_C34.4 Il RUdefinisceuna dis@lina delle prestazioni qualitative, che indiggi obiettivi di
qualita ecologica, morfologica, visuale, abitativa. In funzione delle suddette preste
qualitative, gli ambiti urbani vengono cosi divisi:
A tessuti urbani esistenti

— tessuti urbani di vezhio impianto a prevalente carattere residenziale (Tvr),

— tessuti urbani consolidati a prevalente carattere residenziale (Tcr),

— tessuti urbani di formazione recente a prevalente carattere residenziale (Trr),

— tessuti urbani di formazione recente a prevaiearattere produttivo (Trp).
A aree con piani e progetti in fase di attuazione (Ta)
A aree di nuovo impianto (Tn)
Per ogni tessuto il RU provvede a definire le prestazioni qualitative, i caratteri costruttivi
interventi ammissibili.
(NTA RU, Parte Qut, Titolo Ill, Capoll®8 f 6 2NJ} 12 D a! NBS RA Yy

C4.
Infrastrutture

di
collegamento

O C4IDF NI yGANB f QF O
territorio comunale

A_C4.1.1I RU individuaome interventi principali relativi al sistema della viabilita:

A adeguamento della sede carrabile della viabilita extraurbana esistente;

messa in sicurezza della strada panoramica per consentire gli spostamenti lungo i

meridionali del érritorio comunale;

A realizzazione del corridoio multimodale, costituito dalle strade provinciali n°2 e n°61
sedime della vecchia ferrovia Orbetetiot 2 NIi2 {FydG2 {GSTFl y2>
porti e ai centri abitati;

A adeguamento della viabiéitdi distribuzione urbana esistente e previsione di nuovi tratt
viabilita per favorire gli spostamenti urbani;

A realizzazione della viabilita di gronda a ridosso dei centri abitati per disporre di alterr
FE£fQFGGdN GSNEF YSy (2 risf@abficke la viabilikalipgriferitzN Sehz
sbocco, per contribuire alla creazione di una struttura urbana efficiente.

(NTA RU, Parte Quarta, Titolo 1V, Elaborati cartografici C, D ed E)

> >

O_C4.Razionalizzare e decongestare

il sistema infrastrutturale di trasporto

A C421L t w! 2f GNB | £ f QF RS3dz YSy iz

viabilita di gronda a servizio dei principali centri abitati, anche al fine di decongestionare |




urbane cetrali.
(NTA RU, Parte Quarta, Titolo IV; Elaborati cartografici D ed E; Elaborgt&¢hede progetto

Tn15,Tn1.8,Tn2.1,Tn 3.1, Tn 3.3, Tn 3.4)

A CA2UNRUNBPISRS tI NBFIEATTFETA2yS RA dzy &Aa
territorio comunale, disciplinandone i caratteri costruttivi e individuando come interv_
strategici:
oA . . . A il sistema dei percorsi pedonali interni agli ambiti urbani, chenette le aree
0.Ca3LyOSYiAdr NE fQ _ percorsi pe gl am! nede e
centrali e portuali con il sistema della sosta veicolare e con i principali ser

trasporto sostenibili L
P pubblico interesse;

A la pista ciclabile interna al corridoio plurimodale, che collega Porto S
Stefano con Porto Ercole.
(NTA RU, Parte Quarta, Titol®w' & Elaborati cartografici C, D ed E)




4. Coerenza

La verifica di coerenza €& un processo che permette di individuare la connessione logica tra gli strumenti di pianificazione
che interessano un territorio, determinando gliementi di compatibilita e le discordanze e ponendo le basi per una
lettura critica delle politichela attuare.

Si divide in coerenza interna e coerenza esterna.

4.1 Coerenza interna

4.1.1 Coerenza interna verticale

Per coerenza interna di tipo vertieabi intende la compatibilita tréo scenaro di riferimento del piano strutturalegli
obiettivi generali e gli obiettivi specifici che sono stati definiti per orientare la progettazione del RU.
A tale fine sassumono come riferimento i seguenti critdrigiudizio:

Obiettivo coerente rispetto allo scenario di riferimento/obiettivo di carattere generale
Obiettivo sinergicaispetto allo scenario di riferimento/obiettivo di carattere generale
Obiettivo incoerente rispetto allo scenario di riferimerabiettivo di carattere generale
Obiettivo non attinente

Nella tabella sottostante si procede alla verifica di coerenza interna tra lo scenario di riferidedmi@mno strutturalee gli
obiettivi di carattere generale del RU, tenendo conto delle deifimi richiamate al capitolo 3 della presente relazione.

't Fdzidd tA&A2YyS |t TFdzid
SN aSii RSt az2yiSé

¢ dzi St I RXSisida @ehtgfritcBd NRA

Qualificazione paesaggistica e ambientale del territor
rurale

Qualificazione ecologica, morfologica e funzionale d_
centri abitati

Contenimento della pressione antropica concentrata sul
aree ostiere

Il risultato della valutazione pud considerarsi positivo in quanto, lo scenario strategico prefigurato dal PS trovo piena
corrispondenza negli obiettivi di carattegenerale

Nella tabella sottostante si procede alla verifica diremea interna tra gli obiettivi di carattere generale del RU e quelli
specifici, tenendo conto delle definizioni richiamate al capitolo 3 della presente relazione.



Obiettivi specifici

Tutela
RSttt QAY
fisica del
territorio

Obiettivi di carattere generale

Qualificazione
paesaggistica e
ambientale del
territorio rurale

Qualificazione
ecologica,
morfologica e
funzionale dei
centri abitati

Contenimento
pressione
antropica

concentrata su

aree costiere

Integrita fisica
del territorio

O AlGarantNB f | (dzi St I

come condizione di base per qualsiasi forma_

utilizzazione del territorio

Risorse naturali
e storico
culturali

O_B1/B2 Garantire la tutela delle risors

patrimoniali (naturali e storiceultural) che [N ——

assicurano, in proprio e/o attraverso reciproch
relazioni, la permanenza dei caratteri identits
del territorio e del paesaggio locale

Aree a disciplina
speciale

O_B3.1Garantire la tutela di ambiti territoriali
che, perla particolare combinazione di
componenti naturali e storicq culturali:

a. si configurano come parti strutturanti
RSttt QARSYGAGE GSNNRIGz
qualita del territorio e della vita dei suoi
abitanti;

b. possono necessitare di aziontegrate e, se
del caso, di gestione unitaria per lo sviluppo di
attivita compatibili;

c. presuppongono azioni di tutela e interven
mirati di recupero e/o di valorizzazion
ambientale

Aree ed edifici
speciali

O_C11 Garantire la qualita abitativa attravers
ft QAYONBYSyid2 RStfS R:
costituite da servizi pubblici e privati, ¢
interesse locale o generale

Territorio rurale

O_Q.1 Assicurare il presidio, la mararizione e
fQAYGSANRGL FAaAOL
ARNRIS2t 2320232
convogliamento delle acque di
funzionalita del reticolo idrografico.

pioggia,

t oy

O_Q@.2 Conservare, potenziare e relazionar
anche attraverso reti di connessione ecologi

le risorse naturali (floristiche, faunistiche ed e_

- sistemiche) che concorrono a determinare
qualita naturalistica del territorio comunale e
caratterizzarne la biodiversita.

O_@.3 Assicurare che le trasformazio
territoriali concorrano alla tutela attiva e/o alld
valorizzazione dei caratteri identificativi d
luoghi.

O_Q.4 Assicurare che le attivita consentite, cl
non dovranno compogre emissioni in
atmosfera inquinanti e/o climalternanti, né
produrre inquinamento luminoso, perseguarn
la qualita ambientale e paesaggisti
congiuntamente alla valorizzazione sociale
economica del territorio comunale
contribuendo alla promozione dell risorse
territoriali interne e alla destagionalizzazione d
flussi turistici.

o5 [/ 2yiSyAYSyiz R
luminoso, in particolare in prossimita del
Laguna di Orbetello e degdaiotti satelliti

Ambiti urbani

O_@.1 Perseguire la qualita ecologica.

O_@.2 Perseguire lgualita abitativa.

O_@.3 Perseguire lgualita funzionale.

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



O_@.4 Perseguirgqualita morfologica.

0.Cil DI NI yGANE £ QF OO i
territorio comunale

Infrastrutture O_C4.2 Razionalizzare e decongestionare
della mobilita | sistema infrastrutturale di trasporto

O C43LYOSYyi(A@E NS t Qdzi
trasporto sostenibili

Il risultato della valutazione pud considerarsi positivo, stante il fatto che gli obiettivi di carattere generale trovano
corrispondenza in piu di un obiettivo di carattere specifico.

4.1.2 Coerenza interna orizzontal

Per coerenza interna orizzontale si intendectampatibilita e/o la congruita che sussiste tra le azioni e i risultati attesi
RFEfEfQFEGlhdzr TA2yS RStEtQFEGld2 RA 3I2@0SNYy2 RSt G(SNNRAG2NA2®
Le azioni, individuate alaragrafo 3vengono valutate in relazione allaro capacita di perseguirerisultati attesi per ogni
campo di applicazione

Nella tabella sottostante si procede alla valutazione incrociata delle componenti di RU sopracitate prendendo come
riferimento i seguenti criteri di giudizio:

Azionecon otiimo grado dicoererzarispetto alNA & dzf G F G2 FGGSa2 RFEf€QFGhadz T
Azionecon grado buono dioererzarispetto alNA a dzf G G2 | GGSa2 RFEffQFGdadz T,
Azionesinergicarispetto alNA a dzf G F G2 FGGSa2 RFEtEEQFGGdza T A2yS RSt
Azione incoerenteispettol f NA adzf Gl G2 | GGSa2 RFEtEtQlFGhGdzZ T A2yS F
AZIONISUDDIVISE PER CAMPO DI APPLICAZIONE RISULTATI ATTESI I COEREN24
A A_ALl.1Definizione di una specifica disciplina che subordina gli interv |
LBeo D.w Lol @ @ di trasformazioe territoriale a una verifica di compatibilita con le vigeif R_A.1¢ dzi St I RS
X disposizioni in materia geologica e idraulica. Definizione delle even fisica del territorio
TERRITORIO L T
limitazioni e/o condizioni.
B1. Risorse | A_B1.1lIndividuazione delle risorse naturali e definizione di una speci R_B1/2.1

naturali disciplina di tutela e di valorizzazior{emissis) Tutela e conservazione d
- caratteri identitari-
B2. Risorse

— A_B2.1lIndividuazione delle risorse storiap culturali e definizione di valorizzazione compatibil_

culturali una specifica disciplina di tutela e di valorizzazig¢amissis) delle rsorse patrimoniali

A_B31.a/c Individuazione delle aree a disciplina speciale e definizion

B. una specifica disciplina di tutel@missis)
CARATTERI - - ] _
QUALITATIVI A_B3.1.bt NBE JA anA2 y S RA dZ}/ ' YOAOZ2 LJS
DEL (ASDlIfinalizzato alla creazione di una rete tra soggetti capaci di met R_B3.1

TERRITORIC B3-Areea |AYy aAYSNHAI €S8 NRaz2NBS LI GNR Y2 Tutelae conservazione
disciplina compatibili (escursinismo, cultura, agricoltura, ristorazione, ricettivity ~ evolutiva dei caratteri

speciale AYGSaINIyR2 fQS02y2YAl RSt LINEB) identitari- attivazione di
favorendo la fruizione delle aree interne da parte dei turisfi. Q! { politiche per lo sviluppo dif
comprende le aree che il PS individua come Grande P attivita compatibili

RSENRSYdFNA2 S tI ND2 RSttQ! NEHS)
! NBS RA NARESGlIyidS LINBIA2 FYoA
6! wo® [ Q! {5L & NBI2fl d2 RI dzy
RFEEEQ! YYAYAAGNIT A2y S  (oatafidmyehtd Sai




soggetti interessati sulla base di un protocollo di qualita prestazionali

c*
TRASFORMA
ZIONI DEL
TERRITORIC

C.1 Aree ed
edifici
speciali

A _C1.1.1 Individuazione e disciplina dei servizi pubblici di intere!
locale, che soddisfano gli standard urbanistici di cui al D.M.
1444/1968 incrementandone le dotazioni oltre i minimi di legge:
(omissis)

Definizione delle prestazioni qualitative, dei caratteri costruttivi, de
modalita di attuazione e degli interventi consentiton riferimento a
ogni tipologia di servizio.

t NBOGA&A2YS RA dzy |
Lldzo 6t A OA 2 RA
Comunale.

L2 & A2
AyiSNBaas

al ki
02 Ydzy

A_C1.1.2 Individuazione e disciplina dei servizi pubblici e privati
interesse generale, cheostituiscono dotazioni territoriali strategichi
finalizzate al soddisfacimento di esigenze di pubblico interesse es
alla scala comunale
(omissis)

Definizione delle prestazioni qualitative,dei caratteri costruttivi, de
modalita di attuazione e degli interventi consentiti con riferimento
ogni tipologia di servizio

A_C1.13 Individuazione e disciplina delletrezzature private di uso
pubblico e di interesse locale e delle attrezzature sportive private
interesse locale, checontribuiscono ad incrementare le dotazioni |
servizicomunali.
Definizione delle prestazioni qualitative,dei caratteri costruttivi, de
AYGSNBSYyGA O2yaSydAada S RSt¢tS

ACl14 LYRAGARIZ T A2yS S RAaOAVSda
LINR @I i2¢ S at | NXoKidbHistdno dlaNdudificdziors
ecologica, strutturale e funzionale degli ambiti urbani.
Definizione delle prestazioni qualitative, dei caratteri costruttivi e de
interventi consentiti.

A_C1.1.8I RU individua e disciplina altrés le aree e gli edifici special

- £S8S aLMALF3IIST OKS 02y O02NNRBy2 | R

— gli impianti per la distribuzione carburanti, che stante la peculia
del territorio comunale necessitano di specifiche disposizi
qualitative.

Per taliaree il RU definisce le prestazioni qualitative e individua

interventi ammissibili, dettando specifiche disposizioni per i relativi p

di settore:

— Piano direttore delle spiagge;

— Piano comunale della rete degli impianti per la distribuzione
carbumnti ad uso autotrazione.

R C1.1

Innalzamento della qualits
ecologica, formale e
funzionale negli ambiti
urbani¢ Miglioramento
della qualita della vita nel
territorio comunale

C2 Territorio
rurale

A_C2.1.Xomissis)

A_C2.1.2Il RU, per garantire un adeguato presidéritoriale, definisce

S LINBaGITA2yA Fdzyl A2ylLfA S RA

rurale, considerando ammissibili:

— attivita finalizzate alla conservazione della natura e alla fruizif
delle risorse naturali e storiopculturali;

— attivita agricole e forestali, nonché quelle ad esse connesse;

— attivita integrate e compatibili con il territorio rurale, purch
esercitate previo utilizzo del patrimonio edilizio esistente.

Il RU individua e disciplina, altresi, gli ambiti territoriali a peal

carattere insediativo, relativi a insediamenti residenziali o turistic|

residenziali esistenti, al cui interno non prevede nuove costruzioni.

A_C22.1(omissis)

A_C222 Il RU ndividuaS R A & OA LXbitiktefritoriall & prevadehtey
OF Ny GGSNB yI GdaNI £ S¢ 3 OKS NI LILIN
naturalistici, paesaggistici, scientifiealidattici, culturali, escursionistici

R C1.1

Presidio del territorio e de
paesaggio rurale
Mantenimento dei livelli di
naturalita e biodiversita
esistenti¢ Sviluppo di

attivita agricole

compatibili legate dh

produzione e alla

valorizzazione di prodotti

tipici ¢ VValorizzazione dellg

aree interne attraverso

sinergie tra operatori

diversificati e raccordi con
la costa e con i porti

Cfr.
Coerenza
punto A

Cfr.
Coerenza
punto B

m—




economici e sociali, dettando disposizioni volte a garantire la pzssdn
attivita compatibili con i livelli di naturalita esistenti.

A_C23.1 Gli interventi di trasformazione nel territorio rurale si attuar
previa approvazione del programma aziendale, strumento ad uso (¢
aziende agricole, subordito alla stipula di una convezione ,che de
IFNFYGANBST OGN tQFt iNRZ tr |
ambientale e paesaggistica e il rispetto della prevenzione incendi.

A_C23.2 Nuove costruzioni ad uso residenziale sononsemtite
Sa0fdzAaADlI YSy(dS LISNI f QAYLINBYRAG
territoriali a prevalente carattere agricolo (non in quelli a prevaler
carattere naturale).

Nuovi annessi agricoli stabili sono consentiti esclusivamente
f QA Y LINE ygitaldi sigissionlale negli ambiti territoriali
prevalente carattere agricolo e nelle aree agricole interne agli am
territoriali a prevalente carattere naturale.

A_C233 1l RU individua e disciplina gli interventi sul patrimonidizio
esistente, subordinando quelli piti complessit £ Q I LILINE @ |
ovvero di un Programma aziendale.

Lt w| RAAOALIE AYl Ay2f_GNB A FNI
incentivando le utilizzazioni agricole, consentendo le attivitanesse
O2y tQFINRO2ft GdzNF 2 AyidES3INFGS
residenza civile.

A_C23.4 Per favorire la coerenza tra gli interventi di trasformazio
territoriale e i caratteri identificativi del territorio rurale, iLRdisciplina
altresi: le aree di pertinenza edilizia e di pertinenza agricola , i I¢
interrati o seminterrati, le recinzioni, le piscine e le vasche antincendi

A_C24.1 (omissis)

A_C24.2 Il RU definiscauna disciplina delle prestazioni funzionali d

territorio rurale e individua le attivita compatibili con i caratte

qualitativi del territorio, considerandole ammissibili solo a condizic

che:

ey2y LINRRdzOl y 2
luminoso), nelle acque e nel suolo;

e presuppongano trasformazioni territoriali compatibili con i caratts
storicizzati del paesaggio o concorrano a definirne nuove fol
evolutive coerenti.

AYlidAyrYSyidz o

A_C24.3 Il RU suddivide il territorio rurald Y &! Yo A (A
relazione ai caratteri fisici, naturali, paesaggistici e alle attivita in
definendo per ciascuno di essi le prestazioni funzionali, gli intery
O2yasSyidAadAaAz ¢S Y2RItAGE RA I
consantiti. (omissis)

A_C25.1 Il RU prevede che, in presenza di interventi di particol
delicatezza paesaggistica, il Piano attuativo sia corredato da
specifico studio analitice diagnostico del paesaggio che dovra ter|
02 y (i 2 Stro, é&rklie ddl tpd di illuminazione, con divieto tassativo
FdzySydt NB t QAYlidAyl YSyd2 fdzYAy
sulla laguna di Orbetello.

Cfr.
Coerenza
punto B3

Cfr.
A_C25.2 (omissis) Coerenza
punto B1/2
A _C253 Il RU definisce i catari costruttivi della rete viaria nel
territorio rurale, prescrivendo, se del caso, il ricorso a corpi illumin _
OKS S@AlGAY2 tQAYIlidaAylYSyid2 ¢ dzy)
R C2.1 Cfr.
A_C31.1(omissis Migli to dell Coerenza
3 Ambiti (@ ) .|g\ |oramer'1 o della i A6 B
urbani qualita ecologicadrmale | P
AC312!1 ff QAYyGSNY2 RS3ItA I YoAiar | efunzionale Creazione di

integrato di spazi verdi che, pur adempiendo a funzioni dive|

strutture urbane efficienti _




contribuisce nel suo complesso a garantire la qualitd ecologica dei ¢
abitati. Tali spazi sono distinti e disciplinati in relazione alle divg
prestazione qualitative.
(omissis)

AC313bSttS aFNBS RA ydz2 @2 kzyakzibne
di spazi verdi attrezzati che completano il sistema del verde esiste
incrementando la qualita ecologica degli ambiti urbani

A_C31.4 Il RU prevede interventi strategici ai fini della qual
ecologica, in particolare:
Apar@ dzNBFy2 &/ FNY @l 3IIA2¢ | t 2|

tQAYLI GG2 | YOoASYyGlrtS S LI S&al !
Galera;

Apl ND2 RA caPdrtb $ahto Stefahap f A ¢

AL NBS OSNRA FGGNBTTFGS Ittt QAy3
Porto del Valle);

A parchi lineari di corredo stradale lungo la nuova viabilita di gronda.

A_C32.11l RU prescrive che gli interventi di trasformazione urhatza
attuarsi tramite PA, siano subordinati alla preventiva verifica de
seguent condizioni:

A la disponibilita di acqua per usi potabili deve essere sufficient
soddisfare il fabbisogno stimato in coerenza con le disposizioni
Piano Strutturale;

AtS ySOSaaAailt ARNAOKS LISNI tf QA
assolte prioritalamente attraverso la realizzazione di reti duali,
recupero delle acque di pioggia e delle acque reflue;

A qualora le capacita di smaltimento degli impianti di depurazic
esistenti non siano sufficienti a soddisfare anche i fabbisogni
nuovi insediamati, questi dovranno farsi carico di assicura
autonomamente lo smaltimento dei reflui;

A deve essere assicurato lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani €
raccolta differenziata di quelli speciali;

A le necessita energetiche, salvo particolari limitaziat@vono essere
soddisfatte almeno in parte attraverso il ricorso a fonti energetic
rinnovabili.

A_C3R22I1IRU indA Rdzl  ydz2 @S I+ NBS LISNI 6
t20FfS¢s AYONBYSyill yR2 t S R2
attrezzature scolastiche e di attrezzature di interesse comune.

A_C32.31l RU suddividgli ambiti urbani in settori urbani funzionaler
ciascuno di essi viene definita una specifica disciplina delle funz
volta a superare le situazio di monofunzionalita e a incrementarn
t QSTFAOASYI | FdzyT A2y LES Ay NBf
F £t QAYyGSNYy2 RSttt Ql YOAUZ dzND I y
O02Ydzylj dzS At OFYoA2 RA RSadAyl |
speciali,nonché guello delle aree che ospitano strutture ricettive €
strutture industriali e artigianali per la nautica.

A_C32.4 1l RU definisce i parametri di qualificazione ambientale
rispettare negli interventi di trasformazione:

A indice d permeabilita;

densita arborea;

indice di riequilibrio ecologico;

misure per il risparmio idrico;

misureper il risparmio energetico

misurea favore delle fonti energetiche rinnovabili.

> | > > > > > >

_C33.11l RU prevede interventi mirati di riorggzazionelegli accessi
urbani di Porto Santo Stefano, Porto Ercole e Pozzarello, attrav
nuove centralita urbane caratterizzate da un assetto infrastruttur
2ZNRAY G235 RE dzy QF RS3dzl Gt R2G T
qualita morfologica.

A_C332 Il RULINB@SRS Af O2YLX Sil YSy
gerarchizzazione della rete viaria attuale, in particolare attravers(
realizzazione di una nuova viabilita di gronda che integra la vial

¢ Completamento,
riorganizzazione e
gerarchizzazione delle
infrastrutture per la
mobilita e per la sostg
Limitazione al traffico e
progressiva
pedonalizzazione die
aree urbane centrah
Creazione di nuove
centralita urbaneg
Superamento della
monofunzionalita
residenziale

1L




esistente contribuendo al deogestionamento delle aree urban|
centrali, definendo grandi anelli viari che facilitano gli spostamen|
offrono alternative di tracciato, riammagliando la viabilita periferi
minore a fondo cieco.

A_C33.3 Il RU prevede il completamén la riorganizzazione e I;
gerarchizzazione del sistema della sosta veicolare, in particd
FGGNI gSNER2 €1 LINB@AaAz2yS RA 3N
di un sistema di parcheggi periurbani collegati pedonalmente alle &
urbane centali, di una capillare diffusione di spazi per la sosta privata

A_C33.411 RU prevede lareazione di un sistema di percorsi pedon
che raccordano le aree per la sosta veicolare con le aree ped
centrali e, in particolare, con [gasseggiate lungomare e le piazze.

A_C33.511 RU prevede e favorisce il recupero di costruzioni esisten
FAYA NROSGOAGA S RA &ASNDATA2Z
delle aree di nuovo impianto.

A_C33.6 Il RU suddivide gli ambiti urbani in settori urbani funzionali:
A settori urbani di ingresso e di cerniera

A settori urbani a prevalente funzione residenziale

A settori urbani a prevalente funzione produttiva

A settori urbani di influenza portuale

A settori urbani di pertinenza portuale

Per ogni settore urbano viene definita una specifica disciplina ©

Fdzyi A2yA @2t04F + AYONBYSyil Ny
NAO2LINB Af &a8GG2NB | fnfpatkgaies dfod
urbaniRA Ay F&dzSy T LIB2NIidz £tS O2aiA

centro abitato e sono finalizzati a favorire le relazioni morfologich
funzionali.

A_C34.1 11 RY attraversole aree di nuovo impianto, contribuisce al
creaziore di nuove centralita urbane e alla riorganizzazione degli s
pubblici, che migliorano pertanto la qualita morfologica (adeguame
della viabilita esistente, aree verdi, piazze pedonali) e funziol
(attrezzature pubbliche, pubblici esercizi, spazréipparcheggi).

A C342 Il RU individua i servizi pubblici di interesse loce
disciplinandone leprestazioni qualitative, i caratteri costruttivi,
modalita di attuazione e gli interventi consentiti.

A_C34.3 Il RUattraverso le aree di nuovo impianto, riconfigura i bor
dei centri abitati e, attraverso la viabilita di gronda con i parchi ling
connessi, definisce un limite fisico riconoscibile degli ambiti urbani.

A_C34.4 Il RUdefinisceuna dsciplina delle prestazioni qualitative, ch
indicagli obiettivi di qualita ecologica, morfologica, visuale, abitativa
funzione delle suddette prestazioni qualitative, gli ambiti urbz
vengono cosi divisi:
A tessuti urbani esistenti
— tessuti urbani divecchio impianto a prevalente caratter
residenziale (Tvr),
— tessuti urbani consolidati a prevalente carattere residenzi
(Tcr),
— tessuti urbani di formazione recente a prevalente caratte
residenziale (Trr),
— tessuti urbani di formazione recente a présate carattere
produttivo (Trp).
A aree con piani e progetti in fase di attuazione (Ta)
A aree di nuovo impianto (Tn)
Per ogni tessuto il RU provvede a definire le prestazioni qualitatiy
caratteri costruttivi e gli interventi ammissibili.

C4.
Infrastrutture

di
collegamento

A_C4.1.11l RU individua come interventi principali relativi al sistel

della viabilita:

A adeguamento della sede carrabile della viabilita extraurb
esistente;

A messa in sicurezza della strada panoramica per consentire

R_C4.1
Miglioramento
RSt f Ql O0S

territoriale e urbana
Completamento,

c




spostamenti lungo i settori meridionali del territorio comunale; riorganizazione e
A  realizzazione del corridoio multimodale, costituito dalle stra  gerarchizzazione delle

provinciali n°2 e n°61 e dal sedime della vecchia ferrovia Orbe infrastrutture per la
¢t 2NI2 {FydG2 {GST¥ly23 LéSaNgerdii mobilita e per la sosta
abitati; Sviluppo di sistemi di

A  adeguamento della viabilita di distribuzione urbana esistente mobilita alternativa
previsione di nuovi tratti di viabilita per favorire gli spostame (trasporto pubblico,
urbani; percorsi pedonali, piste

A realizzazione della viabilita di gronda a ridosso dei centri abitati ciclabili)
disporre di alternaBS | £ € QI ( ( agli arbildban, Pef
riammadiare la viabilitd periferica senza sbocco, per contribu
alla creazione di una struttura urbana efficiente.

AC421 t w! LINBOSRS> 2t (i NBtaésikéne|laf
realizzazione di una viabilita di gronda a servizio dei principali c
abitati, anche al fine di decongestionare le aree urbane centrali.

eloch Of F 0 Af A &dz t Qralg, (dBdpmandoSeNdddvaitet

costruttivi e individuando come interventi strategici:

A il sistema dei percorsi pedonali interni agli ambiti urbani, ¢
connette le aree centrali e portuali con il sistema della so
veicolare e con i principali servizi di pubblico interesse;

A la pista ciclabile interna al corridoio plurimodale, che collega P«
Santo Stefano con Porto Ercole.

A_C4.2.1I RU prevede la realizzazione di un sistema di percorsi ped;

Il risultato della valutazione puod considerarsi altamente positivo, poichéadszenario atteso corrisponde un complesso
di azioni finalizzate.



4.2 Coerenza esterna

Per verifica di coerenza esterna si intende la verifica delle coerenze, delle relazioni e delle sinelgistrumento
oggettodi valutazione e i piani o i progmmisovraordinatj generali o di settore, inerenti lo stesgerritorio. Le relazioni
valutateriguardanogli obiettivi di carattere generale.

Per il RU dMonte Argentario si ritiene opportuno valutare la coerenza esterna rispetto ai tre principalinetti
sovraordinati di governo del territorio: il Piand iddirizzo territoriale della &jione Toscana (PIT), il Piano territoriale di
coordinamento della provincia di Grosseto (PTC) e il Piano strutturale del comune di Monte Argentario (PS).

La suddeth valutazione € predisposta sinteticamente attraverso una matrice di coerenza, nella quale ogni obiettivo
generale di RU viene valutato in relazione ad ogni obiettivo generale dello strumento sovraordinato.

La scala di valutazione adottata segue i segueniiteri di giudizio:

_‘ Obiettivo coerente rispetto ai principi promossi dallo strumento sovraordinato
\ \ Obiettivo coerente ai principi promossi dallo strumento sovraordinato, compatibilmente alla realta territoriale
‘ ‘ Obiettivo che presenta elementi diterazione rispetto ai principi promossi dallo strumento sovraordinato
\ Obiettivo incoerente rispetto ai principi promossi dallo strumento sovraordinato
|  Obiettivo non attinente

Infine si ritiene opportuno verificare la conformita del RU alla Legg@Rag Toscana n°1 del 3 gennaio 2005, che con
fQF NIAO2t2 pp YyS RAAOALIAYIlI A O2y(Sydziio

4.2.1Coerenza al Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) della Regione Toscana

La Regione Toscana & dotata di Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) approvato.cti7 gl 24 luglio 2007,
Gli obiettivi del PIT sono definitel Documento di Pianq dl PIT nelle sue scelte statutarie e leehgenden cui prende
corpo la loro applicaziorie ®

Come é possibile osservamnella matrice segudm, il RU di Monte Argedario & nel suo complesso compatibile rispetto ai
principi del PIT.

Gli eventuali risultati non ottimali derivano dal fatto che gli obiettivi del PIT sono stati definiti in relazione a tutto il
territorio toscano e pertanto talvolta mal si adattano alkalta di Monte Argentario; ogni territorio, cosi come ogni scala
territoriale, infatti, ha caratteristiche peculiari e sulla base di queste sviluppa attitudini diverse che necessariamente
orientano le scelte della pianificazione.

In particolare Monte Argntario &€ un comune a forte vocazione turistica, caratterizzato dalla presenza diffusa di risorse
naturali di grande qualita ecologica e paesaggistica. Il RU, pertanto, ha il compito di definire un corretto equilierio tra |
pressioni antropiche e le risee presenti.

® ConDel. n°32 del 16 giugno 20@8no state adtiate le implementazioni del PIT con valore di piano paesaggistico; gli obiettivi di carattere generale
sono immutati.


http://www.regione.toscana.it/regione/multimedia/RT/documents/2009/06/30/be2b9b184f69d55b50a0b0a340707dd1_01delibcr322009.pdf

OBIETTIVI DEL RU

Qualificazione Contenimento

Tutela Qualificazione ) .
& o . ecologica, della pressione
RSt f QA y| paesaggisticae . .
- . morfologica e antropica
fisica del ambientale del . .
. . funzionale dei concentrata sulle
territorio territorio rurale o .
centri abitati aree costiere

1° Obiettivo conseguente
& 2GSyl AL NB fQ
aOAlGGL G2a0ly
moderne e dinamiche modalita
RSt f Q& ®ddéredi |
urbanag™

2° Obiettivo conseguente
G20l N8B 1 aOAl
1° Metaobiettivo capacita di offrire accoglienza
dintegrare e organizzata e di qualita per
qualificare la Toscana, £ QF £ G F2 NI 4%
ozy % . a O A 3° Obiettivo conseguente
LRt AOSY N oSviluppare la mobilitéintra e
inter-regionaleg™

4° Obiettivo conseguente
¢Sostenere la qualita della e
ySttl aOattit
5° Obiettivo conseguente
d GG A SHANKI LE 1 26
come modalita digovernance
integrata su scala regionake®
2° Metaobiettivo
& GAE dzLILI NB S O2yaz2t ARIFN
Toscana™
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1° Obiettivo conseguente

dTutelare il valore del _
LI GNRY2YA2 a0
Toscan&'

3° Metaobiettivo
oConservare il valore

del patrimonio —_—
- 2° Obiettivo conseguente
territoriale della

7 dTutelare il valore del _
Toscana

patrimonio costiero della
Toscana™

10 1° Metaobiettiva concepire il territorio toscano come costituito da un sistema reticolare di centri, ognuno dei quali mantiene atv gjeado di

riconoscibilita, identita e funzionalita.

™ 1° Obiettivo conseguente: attivare un processhalising social® K S LISN¥Y SG il RA | YLX ALENB S RAYFEYAOATT I NB

122° Obiettivo conseguente: sostenere il sistema toscdella ricerca e della formazione, onde incrementarne la competitivita a livello internazionale.

Boc hoASGiUAG2 O2yasS3adsSyidsSy 382t NS 3ItA aLlRadl YSyAdeReriotiohabrag €5 YSN

internazionale.

14 4° Obiettivo conseguente: incrementare la qualitd delle componenti insediative, territoriali e ambientali e potenziarpléssondi opportunita che

possono rendere attrattivo il territorio toscano.

% 5° Obiettivo conseguente: sviluppauma politica di gestione del territorio volta a sostenere e sviluppare le sinergie tra le diverse realta territoriali

toscane.

16 2° Metaobiettivo:d @A f dzLJLJF NB A f YdzZ GAF2NY¥S &Aa G SoparosithiNanifatiatieiah 92K Siepdeabwsgliadhstria, RSy G A

fabbriche, ricerca, tecnologia, sistemi di distribuzione, filiere brevi etc.

73° Metaobiettivo:A £ (i S NUKBlicRr@eXtk € a fiai pubblici va custodito, mantenuto e tutelato nei fattori di qualité e riconoscibilita che raechiude

yS3tA StSYSyiGA S ySA aAAIYATAOFGA RA af dzy3l RdzNI (1€ ¢OKS O2y iNI aaS3ayl y:

'8 1° Obiettivo conseguente: il patrimonio collinare toscano rappresenta un equilibrato e sapiente connubio di uomo epetardo & necessario

preservare tale patrimonio dal proliferare di edificazioni e urbanizzazioni non funzionali ad una strategia territorialecenfrmi alla qualita

paesagg|st|ca dei luoghi, garantire il presidio delle campagne tramite il sose§rot S | (dAGAGL O2yySaasS I ffQFINRO2¢E
e hoASGGAG2 O02yasS3dzSydsSY 3IINIYGANB fQAYGSINRGE RSt cosuiSchropaita i 02 &

ingresso al territorio toscano e che dovranno contribuite adikaA T T I NB S GF t 2NAT T I NB t Q2FFSNIIF GdzNRadAOl



4.2.2 Coerenza al Piano Territoriale di Coordinamento della provincia di Grosseto

La provincia di Grossetsi € dotata recentementedi un nuovo Piano territoriale di coordinamento provinciale (PTC)
approvato con Del. ®t ® ycH/ROIRSEf Q mMmdnc ®

Comeevidenziato nella matrice sottostante gli obiettivi del RU sono fortemente coerenti rispetto a quelli del PTCP. ||
risultato € riconducibile al fatto che entrambi gli strumenti assumono quale principio sostanziale la tutela delle risorse
territoriali.

OBIETTIVI DEL RU

Qualificazione Qualificazione Contenimento della
¢dzii St I RSt paesaggistica e ecologica, morfologica |  pressione antropica
fisica del territorio ambientale del e funzionale dei centri | concentrata sulle aree

territorio rurale abitati costiere

TutelaresponsabileR S £ f Q A
territorio provinciale,
articolandola in relazione a
valori e vulnerabilita da un lato
e opportunita evolutive
RIffQFfGNZ

|
Indirizzo delé trasformazioni
territoriali secondo criteri di
G482t dzii A GAGLeid I
aderenza a un modello di
sviluppo rurale integrato
Promozione di politiche
territoriali e di azioni
strategiche per la valorizzazione
del paesaggiodelle risorse ¢ la T
riqualificazione di quelle
degradate o a rischio di
compromissione
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4.2.3 Coerenza al Piano Strutturale del Comune di Monte Argentario

Il comune di Monte Argentario € dotato digmo strutturale(PS) approvato con Del. @%3 del 25.7.2002.
DfA 20ASGGAQGA RA OFNIYGGSNBE 3ISYySNI €S RSt t{ &
GSy3A2y2 4d0OOSAAAD YSY (S RA&I NNNDARNEA I SRRSEG!

R2YAY Il yi$§ ¥ lcimizbidtetizzatoinalldthbélla seguente.
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Gli obiettivi del RU sono coerenti rispetto agli obiettivi individuati dal PS; tale risultato € riconducibile al fattRohe il
principale strumento di attuazione del PS e pertanto deve, per definizione, essere ad esso fortemente correlato negli
obiettivi e nelle strategie.

[ Qdzy A 02 20ASGGAG2 RA t{ OKS y2y {G(NR@I O2NNA aBI we&ubeyol | {
urbanistico degli insediamenti abugivib [ I @I f ARAGL ljdzZAyljdzSyyltS RSt w! S ¢
nuova disciplina territoriale hanno infatti suggerito alla Amministrazione Comunale di concentrarsi sui problssoiatiza
urgenza.

% pjano strutturale del comune di Monte Argentario, Norme di attuazione, art.7.
2 |dem art.8.



OBIETTIVI DEL RU

. Qualificazione Contenimento
Tutela Qualificazione . :
& o L ecologica, della pressione
RSt f QA paesaggistica e . .
. . morfologica e antropica
fisica del ambientale del . .
. o funzionale dei | concentrata sulle
territorio territorio rurale . )
centri abitati aree costiere
Recupero urbanistico degli insémenti
abusivi
Incremento della offerta dei servizi locali
Riconformazione dei bordi urbani
S | Riqualificazione dei waterfront urbani
i 5] . I .
Riordino e ki Riqualificazione delle aree di degrado I
rlvquAallflcazmAne 2 | urbano
RSftQSéE P i dell i di mobilita
con particolare otfenzm}ment_o elle rgtl i mol .| ita, e
riferimento alle razionalizzazione e sviluppo mirato delle _
R altre reti infrastrutturali
essenziali del Riorganizzazione degli accessi urbani e _
territorio, al territoriali
# paesaggio e ai
7 Rkl edcitoaaiiian
[a) ambientali < | continuita biologica
- o
> b= : : - -
= .r_% Risarcimento ambientale inteso come
— L . . .
w = | minimizzazione e compensazione degli  [—
3 € | impatti ambientali
a . . .
Risanamento ambientale delle aree in _
dissesto idro- geomorfologico
« | Potenziamento e sviluppo delle
Promozione di | = | attrezzature ricettive e dei servizi al |
iniziative g | turismo
3 (%]
strategiche per | = | syiluppo delle attivita marinare, della .
lo sviluppo con | & | hortyalita e dei servizi al turismo nautico
particolare
riferimento al |
. (8]
sistema delle |
infrastrutture e | © | Valorizzazione dei beni territoriali di _
dei servizi per il % interesse storico- culturale
- =
turismo 3
[}

Per concludere la verifica di coerenza si ritiene opportooofrontare i carichi insediativi previsti dal PS con quelli previsti

dal RU.

[ QFNIAO2t2 nyZ Lldzyd2 +FX RSttS y2N¥S RA | (i daidpdsi2iogh&delR S
primo RU solo quota parte della capacita edificatoria complessiva. Le previsioni del RU risultano conformi a quanto
prescritto dal PS, come evidenziato nella tabella sottostante:

Regolamento urbanistico: raffronto con la capacita &datoria del PS

Previsioni Regolamento urbanistico (mc) .
. : = - — Capacita
Piano Interventi Nuovi interventi previsti - .
- . L A residua Piano
Ambiti urbani e territorio rurale strutturale attuati o in .
. ) Nuovi Totale strutturale
(mc) fase di Recuper§ ) . Totale
n interventi (mc)
attuazione
Residenza | Ambiti urbani 200.000,00? 71.260,02 19.500,00 19.300,00 38.800,00 110.060,02 89.939,98
ST Ambiti urbani 84.000,00? 21.357,91 - 18.000,00 18.000,00 39.357,91 44,642,09
alberghiere | Teritorio rurale 36.00000¢ - - - - - 36.000,00
9 Totale 120.000,00 21.357,91 - 18.000,00 18.000,00 39.357,91 80.642,09
Strutture Ambiti urbani 120.000,00? 35.225,55 - 25.605,00 25.605,00 60.830,55 59.169,45
per servizi | Territorio rurale 4.000,00% - . - . - 4.000,00
privati Totale 124.000,00 35.225,55 - 25.605,00 25.605,00 60.830,55 63.169,45

Comune di Monte Argentario (8 ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



Strutture
produttive
TOTALE

Ambiti urbani

290.000,00?
734.000,000

129.246,00
257.089,48

- 20.500,00
19.500,00 83.405,00

20.500,00 149.746,00
102.905,00 359.99448

140.254,00
374.005,52

(1) Il recupero di edifici esistenti ai fini ricettivi e/o di servizio non incide sul dimensionamento del PS (PS, nduaeiahef artt. 10 e 26). Il raffronto,

pertanto, non riguarda gli interventi di recupero in favore di tali fonki

(2) Capacita edificatoria PS per le UTOE del sistema insediativo: UTOE 1, UTOE 2 e UTOE 3
(3) Capacita edificatoria PS per le UTOE del sistema territorio rurale: UTOE 4, UTOE 5 e UTOE 6, UTOE 7, UTOE 8EUDOE 9 e UTO

4.2 .4 Conformita alla LRT2005

La LR Toscard/2005 sul governo del territorio disciplina al Titolo V, Capo lll, gli strumenti di governo del territorio che
devono essere approvatlalle amministrazioni comungdi

urbanistico.

Di seguito si procede alla verifica di conformdigl RU alla LR 1/2005, evidenziando come ad ogni prescrizione della legge

corrisponda un diretto recepimento da parte del RU.

Ly LI NIAO2t NB

f QF NI AO2¢ 2

Comma 1.4 L €
parti:

b) disdplina delle

NE3I2ftF YSyi2
ed edilizia per lintero territorio comunale; esso si compone di

a) disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti;
trasformazioni
AY FNI &0 Nz G dzNI £ A

dzND Iy A & A

degli assetti insediati
SR SRAtATA R

HNRURA RAGOALX AYIl QI GGADA
ambiti urbani che territorio rurale, essa si divide in d
parti:

— disciplina per la gestian degli assetti edilizi
esistenti;(Cfr. NTA, Parte Seconda, Terzearta,
Elaborati cartografici A, B, ©, ed E)

— disciplina delle trasformazioni degli asset|
insediativi, infrastrutturali ed ediliZiCfr. NTA, Parte
Quarta, Titolo Ill, Capo Il, Seme C; Elaborato G
G! NBS RA ydz2@2 AYLALlYy

a) il quadro conoscitivo dettagliato e
aggiornato periodicamente de
patrimonio  edilizio ed u®mistico
esistente e delle funzioni in atto;

Il RU ¢ dotato di quadro conoscitivo di riferimento.
(Cfr. NTA, Parte Prima, articolo 3)

b) il perimetro aggiornato dei centt
abitati inteso come delimitaziong
continua che comprende tutte laree
edificate e i lotti interclusi;

Il RU definisce e individua negli elaborati cartografic
perimetro aggiornatodei centri abitati.(Cfr. NTA, Parte
Quarta, Titolo Ill, Capo |, articolo 68; Elaborati D ed E)

Comma2da[ I RA&

c) la disciplina dell'iitizzazione, del
recupero e della rigualificazione d

patrimonio  urbanistico ed edilizi(
esistente, compresa la tutela e |
valorizzazione degli edifici e d

manufatti di valore storico e artistico;

IlRUO2Y GASYS t1  RA&OALX, Aay
riqualificazione del patrimonio urbanistico ed ediliz
esistente e la disciplina per la tutela e la valorizzazi
delle risorse storica; culturali. (Cfr. NTA Parte Terzg
Titolo Il e Parte Quarta; Elaborati B.2, C, D ed E)

cui al comma 1 lettera a]
individua e definisce:

d) le aree all'interno del perimetro de
centri abitati nelle quali € permess
I'edificazione di completamento o ¢
ampliamento degli edifici esistenti;

Il RU suddivide i tessuti urbani esistenti e in relazione
loro caratteristiche insediative individuquelli per i quali
si considerano ammissibili interventi di completamentc
di ampliamento.(Cfr. NTA, Parte Quarta, Titolo Ill, Cay
II; Elaborati D)

e) le aree per le opere di urbanizzazig
primaria e secondaria nel rispetto diec
standard di cui all' articolo 53, comm
2, lettera c);

I RU individua e disciplina le aree per le opere
urbanizzazione primaria e secondarign particolare
definisce la disciplina delle:

— aree ed edifici speciali;

— infrastrutture di collegamento.

(Cf. NTA Parte Quarta, Titolo | e Titolo 1V; Elaborati C
ed E)

f) la disciplina del territorio rurale a
sensi del titolo 1V, capo lIl;

Il RU contiene la disciplina del territorio rurgéfr. NTA
Parte Quarta, Titolo IIElaborato C)

LT




g) la disciplina delle trasformazioni ng
materiali del territorio;

I RU disciplina le trasformazioni non materiali (
territorio, in particolare attraverso le prestazior
funzionali degli ambiti urbani e del territorio rural@Cfr.
NTA Parte Quarta, Titolo Il e Titolo Ill, Capo IllI; Elabor
CedE)

h) la valutazione di fattibilita
idrogeologica degli interventi anche
fini del vincolo idrogeologico di cui al
l.r. 39/2000 in base all'approfondiment
degli studi di natura idrogeologice
geologica ed idraulica;

Il RU contiene gli elaborati necessari per la valutazion
fattibilita degli interventi (Cfr. NTA, Parte Second
Elaborati A)

i) le aree e gli ambiti sui quali fEeguire
prioritariamente  la  riqualificazione
AYASRALF GAGI ¢

Il RU, attraverso la disciplina delle prestazioni qualitati
individua gliambiti sui quali perseguire la riqualificazior
insediativa(Cfr. NTA, Parte Quarta, Titolo Ill, Capo II)

a) gli interventi di addizione ag
insediamenti esistenti consentiti anch
all'esterno del perimetro dei cent
abitati;

II' RU individuagli interventi di addizione esterni al
perimetro dei centri abitati (aree di nuovo impianto
O/ FNI®» 9t 62NFGA OF NI 23N
ydz2 32 AYLALl yii2£0

b) gli ambiti interessati da interventi c
riorganizzazione deéssuto urbanistico;

Il RUindividua gli ambiti interessati da interventi ¢
riorganizzazione del tessuto urbanistico e li ricomprer|
FEtQAYyGSNYy2 RSt €S (QfrNEkaboratk
OF NI 23N} FAOA 5 SR 9T 9
AYLRALFYyG2é0

c) gli interventi che, in ragione della lo
complessita e rilevanza, si attuan
mediante i piani di cui al presente titol
capo |V, sezione I;

Il RU individua gli interventi da attuarsi attraverso pia
attuativo (Cfr. NTA Parte Primart. 7 e Parte Quarta;
9fF62NIF G2 D d&a! NBS RA ydz

d) le aree destinate all'attuazione del
politiche di settore del comune;

Il RU individua gli ambiti tematici interessati dai pian
programmi di settore del comungEfr. NTA Parte Prima,
articolo 5)

Comma 4 daSRAL Yy
disciplina di cui al commg
1 lettera b), il regolamenta

e) le infrastrutture da realizzare e
relative aree;

Il RU individua e disciplina le infrastrutture da realizze
le relative modalita di attuazione e i caratteri costrutti
(Cfr. NTA, Parte Quarta, Titolo IViaBorati cartografici
/' 5 SR 9T 9fl 062N {i2 D a

urbanistico individua €
definisce:

f) il programma di intervento pe
I'abbattimento delle barriere
architettoniche ed urbanistiche

contenente il censimento delle barrie
architettoniche nell'amio urbano e la
determinazione degli intervent
necessari al loro superamento, p
garantire un'adeguata fruibilita delle
strutture di uso pubblico e degli spa
comuni delle citta;

I RU non contiene il programma di abbattimento de
barriere architettonche ed urbaistiche e dovra
dotarsene entro un anno dalla relativa approvazione

g) la individuazione dei beni sottoposti
vincolo ai fini espropriativi ai sensi de
articoli 9 e 10 del decreto del Presitker
della Repubblica 8 giugno 2001, n. 3
(Testo unico delle disposizioni legislati
e regolamentari in materia d
espropriazione per pubblica utilita);

Il RU individua i beni sottoposti a vincolo di esproprio
(Cfr.Elaboratola ! NBS &233SH)iS

h) la disciplina della perequazione di ¢
FffUd I NIAO2t2 cné

I RU non contiene una specifica disciplina deé
perequazione urbanistica, ma definisce gli interve
nelle aree di nuovo impianto attraverso compal
edificatori, anche discontinui, al cui interno si applica
perequazione urbanistica di comparto




Dal raffronto si evince che il RU & conforme ai contenuti prescritti dalla LR 1/2005, fatta eccezione per il comma 4, lettera
RSt Qinedf ®S phpt LINRPINI YYI LISNI t QL ool dGdAYSyG2 RSEES o6F NNJ
predisporre entro un anno dalla approvazione del RU.
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5. Valutazione degli effettiambientali, territoriali, socio- economici e sulla salute
umanaRSNA @+ yiGA RFEfEQFdhGdzZa T A2yS RSt w!

La normativa vigente in materia prevede che la valutazione intergrata abbia quale contenuto sostanziale la valutazione
RS3ItA SFFSGGA AyR2GGA REFEEEQIFGGdzZ T A2y Sstinku®é asbsteaihilititeteS y i 2
previsioni.

A tale fine la valutazione e stata divisa in relazione ai principali sistemi di riferimento del territorio: ambientale,
territoriale, socio¢ economico; per ogni sistema sono state individuate le componenti, strutturalidiretta influenza,
significative.

La valutazione degli effetti & stata condotta per ogni componente, seguendo uno schema preciso che indica:

A Condizione di stato: descrizione delle qualita e criticita della componente;

A Pressioni: quantificazione dellegréa A 2y A S RS3IAT A AYLI GOGA AyR20G§GA RFEf QI

A Tutele ¢ mitigazioni¢ effetti positivi: descrizioni degli effetti positivi, nonché delle tutele e degli interventi di
mitigazione previsti dal RU per la componente;

A Sintesi di valutaione: valutazione stetica della sostenibilita degli interventi, tenendo conto del bilaneifetti

negativi/positiviindotti sulla componente.

Le pressioni indotte sul territorio dal progetto di RU sono in particolar modo legate alle aree di nuovatimglie
implicano un nuovo carico insediativo (consumo di suolo, incremento popolazione, pressioni sulle infrastrutture, aumento
e diversificazione delle funzioni).

Onde comprendere maggiormente i risultati della valutazione degli effetti sul territorioipsrta una sintesi delle
previsioni insediative dei relativi carichi.

Sintesi previsioni urbanistiche |

Capacita edificatoria (mc)
Funzion Nuove edificazioni wSOdzLISNRk/ I YOA RA R| Chioschie strutture amovibili su
Aree di nuovo impianto | Aree di nuovo impianto| Tessuti urbani esistent suolo pubblico
Residenza 19.300 13.700 5.800 -
Strutture alberghiere 18.000 16.500 - -
Strutture per servizi privati 18.105 1.375 - 7.500
Strutture produttive 20.500 - - -
Capacita insediativgnumero abitanti)
Abitanti insediabili nelle aree con piani e Abitanti insediaE)iI[dal Rl:J ) Totale
progetti in corso di attuazione Nuove costruzioni wSOdzZLISNRB K/ I YOA RA
713 193 195 1.101
Capacita ricettiva (numero posti letto)
Postiletto derivanti da piani e progetti in Posti letto previst[dal RLAJ ) Totale
corso di attuazione Nuove costruzioni wSOdzZLISNRB K/ I YOA RA
114 180 165 459
Standards urbanistici DM 1444/1968 (mq)
Tipologia Dotazione prevista da RU Di cuinelle aree di nuovo impianto
Verde pubblico 292.329,98 53.300
Parcheggi 72.015,55 9.735
I NBES LISNJ t QA &G NHZ A 38.414,53 2.350
Attrezzature di interesse comune 73.645,61 1.350
Totale 47640567 66.735




Altri interventi significativied esterni alle aee di nuovo impianto

A Isola ecologica di Terra Rossa

A Impianto di dissalazione La Soda

A Ampliamento parcheggio La Feniglia

A Ampliamento impianto di depurazione Terra Rossa

Servizi pubblici di interesse generali

A Completamentesistema delle aree pedonali, percorsi pedonali e piste ciclabili
Infrastrutture per la mobilita A Corridoio multimodale
A Primi stralci funzionali della viabilita di gronda

Comune di Monte Argentario (8 ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010




5.1 Sistema ambientale
5.1.1 Aria

5.1.1.a Condizione di stato

Attualmente non ¢ possibile esprimersi sullo staioqualita di tale risorsa, in quanto non esistono punti di monitoraggio

nel comune di Monte Argentaria

{A SOARSYIT AL O2YdzyljdzS§ OKS Rifno Rpivhdly & Risagafénto le mangeyimehtd dellai 2 y
j dzI £ A Gt R-SOLE DI B DG # EAa Tz4nd di ihantern®eMESd at SNI I yi2 § LI2&aAO6AES
grado di qualita che & opportuno conservare.

5.1.1.bPressioni

Gli interventiprevisti dal RU che possono determinare un peggioramento dello stato attuale della rieorsde aree di

nuovo impianto negli ambiti urbani (per residenza, attivita produttive e sereizi)LJ2 G Sy T Al YSy (G2 RSt f
depurazione di Terra Rossa; tali previsioni sono tuttavia estremamente contenute ed € realistico ipotizzare che non
compateranno il superamento dei limiti stabiliti dalla legge per le emissioni in atmosfera di sostanze inquinanti.

5.1.1.cTutele¢ mitigazionic effetti positivi

t SNJ Gdzi St NB €1 j dzk € A G L RSt € QF NAI X Af golo leCagtiyitd &hB Sdvd Y
producono inquinamento atmosferico.

Considerato il grado di qualita ambientale e paesaggistica del comune di Monte Argentario, il RU subordina il
LRGSYTAFYSyid2 RSttt QAYLRAI yHif2f RALILENR @ENdhE Bo@s/coRefeianyia Spédifkka w 2 3
verifica di funzionalita ambientale, una valutazione preventiva degli effetti ambientali e paesaggistici generati
daf ilnfianto e un progetto di mitigazione degli impatti ambientali e paesaggistici.

Negli ambiti urbanil RU considera strategica la realizzazione della viabilita di gronda, che contribuendo a decongestionare
RFf GNIFFAO2 GSAO2fFNB S INBS daNBFyYyS OSYidNIfAZS RBGSNY
saranno generati dallfiuidificazione dei traffici in conseguenza della razionalizzazione e della gerarchizzazione del sistema
viario.

5.1.1.d \ Sintesi di valutazione _

5.12 Acqua

5.12.a Condizione di stato

Il reticolo idrografico superficiale attualmente non risulta ntorato, pertanto non & possibile esprimersi sulla qualita di

RSt t & Olj dzt

L O2NILIA ARNAROA &2G0SNNIYySA SaraidSydAar ySt GSNNRARG2NF2Z | L
controllati attraverso 5 punti di monitoragg%e risultano caratterizzati da un grado buono di qualita ambientale (chimica

e quantitativa) delle acquié

ZLE Y2YAG2NI 33A2 adz £ | dzt t §ApenzilRéyiorial® peNid praied@ehaf yiehitalSdEIR Sascardzl 2 RIF ! wt ! ¢

2 || comune di Monte Argentario non & caratterizzato da corpi idrici superficiali significativi per dimensione e portatatopesta sono stati attivati

punti di monitoraggio regionali.

| punti di monitoraggiosono lodall T F G A LINB&&a2 t2112 /2yalyAs {2NHSy(dS ! LWISGAG2s {2NBSY
Madonna.



Lungo la costa sono attivBIpunti di monitoraggio per il controllo delle acque di balneazione; tale controllo & effettuato
dalla Regione Toscana. [ampionamenti eseguiti nel 2009, nel periodo di maggiore pressione turistica (estate), risulta
che le acque sono sempre state conformi a quanto previsto dalla normativa vigente in materia. Risultano escluse dalla
balneabilita le acque del porto turistica Gala Galera, del porto di Porto Santo Stefano e del porto di Porto Ercole, per le
jdz £t A 8 &dFrd2 AYLRaG2 dzy RAGASGH2 RA oFfySITA2yS LISN¥YIyS
Il comune di Monte Argentario & una delle 113 lo¢alit A G £t Al yS OK SBaidieaBlé R 6 6 dz€ 2 dzff R |
Environmental Education (FEE), in quanto caratterizzato da una elevata qualita ambientale della costa. Al fine di
provvedere agli adempimenti previsti dal protocollo Bandiera Blu dellelSB3S> OKS OSNIAFAOIF f QS
RStEtS t20FtAGt O2a0ASNBI Q! YYAYA&AUNIrT A2yS O2vYdzy I tS §
regionale.

Secondo le banche dati regionali disponibili, il comune di Monte Argentaraaterizzato da un ottimo grado di qualita
delle acque marine, sia in mare aperto che in prossimita della Tosta

5.12.b Pressioni

Considerati il contenuto carico urbanistico, le attivita ammesse e la localizzazione dei nuovi interventi di trasfemazio
GSNNRG2NRIFESS &A NAGASYS OKS tQliddzr1A2yS RSt w! a2y RS
un peggioramento del suo stato.

5.12.c Tutele¢ mitigazionic effetti positivi

Lt w! FGONI OSNB2 NRA IRAEZAORELK ANVBEA REBIE ol $MMNGBENR 2 Gdzi St I
raccolta delle acque superficiali al finegdirantirne la funzionalita idraulica, ecologica e paesaggistica.

Per garantire la qualita delle acque sotterranee esiétdn> Ay O2y F2NXAGL Ff 5d®[ 3&a MpPpHK
LRTTA S RSttS a2NBHSYGAS 2L NIdzyS I NBS RA &l f @ 3dzt NRAL
e indica disposizioni volte ad evitare danni alla qualitdogica delle acque.

{dz GdziG2 At {SNNRI{G2 Ndose cOdpHtitiy dort IScaratteristishe litblogiah8 é riofdlogiche del suolo
e di vulnerabilita della falda idriéa> £ | NBIFEEATTITA2YS S t QF RS Irdiiment® ydi 2fluiR S 3 7
zootecnici e vegetali.

Lt w! &dzo2NRAYIl Af LRGSyT Al edyRisaa, IRSdlifza2iane Hak disyalatdre della SGIS ¢.JdzN
RSttQAaazftl SO02t23A0F RA ¢SNN} w2aal lehefeQuha sphaNilc® Vefifibazdy S R
funzionalita ambientale, la valutazione preventiva degli effetti ambientali e paesaggistici generati dagli impianti e un
progetto di mitigazione degli impatti ambientali e paesaggistici.

‘ Sintesi di valutazione :’

% || monitoraggio sulla qualita delle acque sotterranee & effettuato da ARPAT, nella campagna di controllo del 2002 aligridberslel comune di

az2ydS ! NBSydGlFNR2 SN} adlid2 FOdGNRodzAlG2 FffQAYRAOS {11 {3 OKS RSTAaAyAiralds
ZLF ljdzh tAGE RSEES 1 0ldz2S YENARYS & 02aiGASNB aA ligbold\rodtsivitd dél sidtémd Dbiklati £ QA y
RAALIYAOGAEA O6FFAA2NYFGA FEEQlyy2 Hnndd &A NAf SII Okibita geflafcosid deviddayu®a RA  a
qualita buona e per le acque in mare aperto uno qaadievata.



5.1.3 Consumo di suolo

5.1.3.a Condizione di stato

t SNJ £ NARA2NRAIF adz2t23 aA NRARGASYS tefitoligirNdnidzst@ e téroyicOn@tyraleNt NB
esistente.

Per quanto non sia possibile esprimersi attraverso dati qtenti precisi, il territorio comunale puo essere diviso in due
ambiti: le aree interne, caratterizzate da aree agricole e naturali e quindi da un basso consumo di suolo, e le areg costiere
caratterizzate da maggiore antropizzazione: in particolare lé¢os YSNARA2y It S S 200ARSy Gl S
diffusa e rarefatta, mentre nella costa settentrionale e orientale si concentrano i principali centri abitati.

5.1.3.b Pressioni

Il RU prevede la localizzazione di aree di nuovo impieméaliacenzalle aree urbanizzate dei centri abitati, nonché nuovi
servizi pubblici di interesse generale nel territorio rurale, determinando pertanto un incremento del consumo di suolo.

5.1.3.c Tutele ¢ mitigazionic effetti positivi

Negli ambiti urbani il consumdi suolo & determinato dalle previsioni insediative che danno attuazione al PS. Poiché,
tuttavia, tali previsioni sono sempre finalizzate alla creazione di opere pubbliche (strade, parcheggi, verde, piazze,
attrezzature) capaci di concorrere alla crea®afi una struttura urbana efficiente e qualificata, il consumo di suolo e
RSGSNXYAYFG22 LISNI OANDI tF YSGt RSttt &dzZLSNFAOAS (deNNA (2
al di fuori di queste, dalla previsione di opere plitie.

Nel territorio rurale il consumo di suolo € determinato dalla previsione di servizi pubblici di interesse generale di valore
strategico (nuovo impianto di dissalazione La Soda, concepito per sopperire alle attuali carenze di acqua potabile; isola
ecologica di Terra Rossa, concepita per consentire la raccolta differenziata e la corretta gestione dei rifiuti; ampliamento
del depuratore di Terra Rossa, che gia allo stato attuale garantisce il trattamento dei reflui di Porto Santo Stefano, Porto
Ercolee Orbetello).

Lt w! O2y&ARSNY 1 G(GdziStF RSEfQAYGSANRGE FA&AOF RSt
trasformazione territoriale e definisce le limitazioni e/o le condizioni cui sono sottoposti detti interventi attralgerso
disciplina contenuta nel supporto geologigadraulico.

5.13.d \ Sintesi di valutazione

5.14 Flora e fauna

5.14.a Condizione di stato

Il comune di Monte Argentario € caratterizzato da un elevato grado di diversita floristica e faunisticaresenza di
numerose specie rare.

{dzf t QAY (G SB2Y (SSABBAEZINA2ZYS RSt S LINAYOALI A FNBS dzNBFyYyAT I
(SIR), che costituiscono parte della rete ecologica toscana:

A SRmup daz2yiS-ITsHARY @aichepRAC e ZPS)
I 2YLINSBYRS Af LINRY2YyG2NA2 RSEfQ! NBSydGdlFrNA2 SR & OFNI
stadi evolutivi, oltre che da un elevato grado di diversita floristica (specie rare, endemiche e relitte) eala elev
fAGStt2 RA O2yaSNBII A2yS RSttt QlF ATl dzyl RStfS Il NRAIK!

A {Lw yomon aLaz2t2ddA 3INEHHHAMDI5archeZ8S)f Q! NDA LISt 32 ¢ 240l



Comprende isolotti rocciosi di dimensioni limitate, caratterizzati da morfologia aspvan&ioni di macchia
mediterranea.

[ S ONRGAOAGE OKS FdhdzZ £t YSYGS YAYlFOOAFLYy2 A &AAGA az2y2 NA
riferimento alle edificazioni sparse lungo la costa, al turismo di massa estivo (con congemezamento di traffico,
LINBaSyT+ RA oF3ylyidr Ay FNBS RA LI NIHGAO2tFNB LINBIAZ2 | YD
aree coltivate, agli incendi distruttivi, ai rimboschimenti di conifere e alla diffusione di specie alloctone.

5.14.b Pressioni

IRU prevede £t QAYGSNY2 2 Ay FRAFOSYTF A OSYdGNA FoAlGlrGAS
NAOFR2y 23 | yOKS LISNI LI NIA O2yaraiacSyidrz Ittt QAyiSNy2 RSA
Per la valutazione degli effetti negativi derivant Rl £ QF Gldzt T A2y S RS S
territoriale con maggiore incidenza sui SIRA I y2  1|j dzSt t A Sa i SNY A

naturalita. Tali interventi sono:

f b2
FA OSYdGNR oAl

— Porto Santo Stefano:
A @ YLJ NI 2 Appgfito aitpy NA OF R2y 2 ySf {Lw fF adNIRI RA 3INRBYRI
nonché parte delle nuove costruzioni per attivita turistico ricettive, commerciali e/o direzionali;
A | 2 YLI NI 2Cagupo alsdy NidelGIRRp&rte della nuova viabilita di gronda con la relativa fascia verde di
corredo stradale;
A/ 2YLI NI 2 Camponen wMMA @F R2y 2 ySf {Lw ydz2g@dS O02a80GNHA A2yA RS
la distribuzione di carburanti con le relatidrastrutture di servizio (strade e parcheggi).
— Pozzarello:
A/ 2 YLI NI 2 Nubwa cemtrlita utbanaY NXA OF R2y2 ySt {Lw dzyl LIAOO2¢t
costituisce ampliamento della viabilita esistente.
— Porto Ercole:
A/ 2 YLI NI 2Ex @igé Yo dNK Gir R2 y 2 vy S f, ufalpiecold przionédizea@heggidikivato dskriiziot.
dei tessuti residenziali esistenti, nonché un ampia area da destinare a verde pubblico di rigenerazione urbana;
A | 2 YLI NJIi 2Giatdifio Ricésdli Y& N IGIRR §iardih8 Ricasoli (esistente) e una piccola area da destinare a
parcheggio pubblico, residenza e attivita terziarie;
A | 2 YLI NI 2Podyip detledrorciéY NA OF R2y 2 y St {Lw S&A3dzS I NBS 200dz
relativo verdedi corredo stradale;
A/ 2 YLI NI 2Molinif Yo BN O& R2y 2 y St {Lw LI NIGS RSttS IINBS 200dz
verde di corredo stradale, nonché nuove costruzioni residenziali;
A | 2 YLI NI 2Sgdlefd Yo ®A @Gl RS vy Spartof destinatd @iArogpilad MBove @ivita produttive e di
servizio con le relative infrastrutture (strade, parcheggi).

Le ulteriori aree urbanizzate, esterne alle aree di nuovo impianto, ma ricadenti entro il perimetro dei SIR, sono destinate a
ospitarele nuove infrastrutture stradali e i parcheggi, pubblici o privati; ai nuovi tratti stradali sono state associate fasce
GSNRA RA O2NNBR2X OKS O2yiNAROGdzA 402y 2 IR FGGSydzZ NB f QA YL
Gli interventi piu incidenti sui SIRer consistenza e tipologia di attivita previste, sono quelli finalizzati alla realizzazione di
ydz2 A AYAaASRAFYSYyGA | OF NI (GaBpede LINEt RIXITIRA g2 yoliG@garriil SNE- 2y 2Ny 2
Ercole), anche se sono localizzatiieeache hanno gia perso la loro integrita naturale.

bSt GSNNRG2NRAZ2 NHz2NI €S Af w! LINSPHSRS fF NBFEATTIT AsBayS RS
Tali interventi, pure strategici ai fini ambientali, potrebbero determeaiotevoli impatti sugli habitat naturali, in
particolare per la fauna.



5.14.c Tutele¢ mitigazioni¢ effetti positivi

Il RU considera risorse patrimoniali primarie la fauna e la flora, nonché gli elevati livelli di naturalita e di biodiversita
present. Definisce, pertanto, disposizioni volte alla tutela di tali risorse:

A LYRA@GARdzZE SBosdiéiial fihd difmangehernd la donsistenza e la qualita, in particolare escludendo che i
rimboschimenti vengano effettuati con conifere e specie alloctone

A LYRA@GARdzZE SAmBéntiapdriLoatdrgfls JjfdA f&A I NA I T LINF GSNRAIF S | YOAS
consistenza éa qualita in quanto rappresentano habitat tipici per numerose specie faunistiche e floristiche;

A Individua e tutela 8Bacini di raccolta delle acque superfigiai Ay ljdzt yG2 | &aaz2t @2y 2 AYLR2 NI
cui quella di punti di abbeveramento della fauna selvatica;

A LYRA@GARdz S Isootti BddeMlitagIt>A yIf FE MY Sa RA Y I y i 8 h&udBta esigténte ie SiNI G 2
particolare, considerato il delicato equilibrio ecologico, vi considera ammissibili solo attivita connesse alla
conservazione della natura;

A LYRA@GARdzZE SAffisrandeQiiractiosiyinkerdi It M y'a |j dzl y (i 2 it& Fipiciiperindmietose2syeie K | 0
floristiche e strategici per la riproduzione della fauna;

A LYRAGARdzZ Sroths OQKB ANW LIISB &HSy G Fy2 dzy NRAFdzZZA 2 LISNI ydzyYSN

A LYRA@GARdz St dRhpbr@izaXedioyidie> A & dzo & plaRireprogétR di trasformazione territoriale alla
preventiva valutazione di incidenza;

A onsidera ammissibili, nel territorio rurale, solo le attivita che non producono inquinamento luminoso, al fine di non
disturbare la fauna selvatica;

A subordina gliA y it SNBSSy GA RA GNFYAF2NXIETA2yS GSNNRG2NARLFE ST RI
valutazione integrata al fine di verificare gli effetti indotti sul sistema ambientale;

A &ddzo2NRAYIl fQlGlidzrT A2yS RSAt RSAMANE NIHGYy EA RNB CISNNBA w2 A&

w2aal S FfftQAYLAIFIYy(di2 RA RA&a&ltFTA2yS RSttF { 2RI | ffl

SFFSGGA AYyR20GGA adz t QF YOASY G Sin&ativipreigti. LINR ISG G2 RA YAGA:

‘ Sintesi di valutazione ‘ ‘

5.15 Rifiuti

5.15.a Condizione di stato

Lf O2YdzyS RA a2y (S ! NBSYyGINAR2 Fl LINIGS RSEfQI YorA(G2 ¢ SNN
La gestione dei rifiuti solidi urbani & affidata al Com&nrCO.SE.CA Spa, che assicura servizi di raccolta, trasporto e
recupero/smaltimento dei rifiuti solidi urbani e/o assimilati indifferenziati, servizi di raccolta differenziata e relativo
smaltimento, servizi di gestione dei rifiuti pericolosi e dei rifinfjombranti, servizi di spazzamento e lavaggio delle aree
pubbliche o di uso pubblico nei centri abitati.

La raccolta dei rifiuti solidi urbani avviene generalmente tramite conferimento in cas<8rettiasporto a discarica

pubblica.

#a L.R. 61/2007 di riforma del sistema regionale di smaltimento dei rifiuti ha previsto la riduzione, attraverso accoypeiamtiero delle Autorita

RA !'YoAG2 LISNIA NAFTAdziA RSttt ¢2a0l yIAPOT, 8 ddiriguaranti risfettivanyediz? I@province di Arézzo2 & O
Siena e Grosseto.

% |n alcune aree del centro storico di Porto Santo Stefano le raccolta dei rifiuti avviene tramite porta a porta.



| dati relativi akh produzione totale annua di rifiuti solidi urbani e alla percentuale annua di raccolta differenziata possono
essere sintetizzati nella seguente tabéla

PRODUZIONE di RIFIUTI SOLIDI URBANI TOTALI E PROCAPITE ARDIB20OMUNE di MONTE ARGENTARIO
RSU ) RSU totale % RD
ANNO ABITANTI RSU (t/anno) procapite RD (t/anno) RD procapite RSU TOTALE procapite effettiva
RESIDENTI (t/anno)
(t/anno) (t/anno) (t/anno)
2004 13.287 9.665,20 0,727 1.418,81 0,106 11.084,01 0,833 12,80
2005 13.263 9.602,17 0,723 904,34 0,068 10.596,51 0,791 8,53
2006 12.865 9.511,09 0,739 1.057,49 0,082 10.568,59 0,821 10,01
2007 12.907 9.353,03 0,724 1.043,58 0,080 10.399,61 0,804 10,03
2008 12.990 8.786,58 0,676 1.345,12 0,103 10.131,71 0,779 13,28
PRODUZIONE di RIFIUTI SOURBANI TOTALI E PROCAPITE ANNO 2008 PROVINCIA di GROSSETO
2008 | 225.814|  123.493,38] 0,546 | 43.689,45 | 0,193 | 167.182,83] 0,740 | 26,13

bSttQlFND2 RA OAYIljdzS FyyAZ fF LINRBRdZ A2yS RA w{! G20GFK€tS
percentuale di raccolta differenziata.

bay2adGlydsS At LINPINB&aaAAD2 YAIEA2NI YSyiG2 RSttt aaddzal Az
produzione totale procapite di rifiuti € leggermente superiore alla media provinciale e la racctiteeniziata &
decisamente inferiore.

5.15.b Pressioni

~ ’

Considerato il contenuto carico urbanistico e le attivi@messeé § A LR GAT T FoAtS OKS tQl didoc
incremento moderato della produzione di rifiuti solidi urbagomunque proporzinale alla produzione attuale.

5.15.c Tutele¢ mitigazioni effetti positivi

't FAYS RA 3AFNIYGANB dzyl O2NNBGGlF 3SaGA2yS RSA  NADF A dzi A
trasformazione territoriale alla verifica prevén@l RSt f || LJ2 & &la smalfinferitd_dei Rffuti sblidi &irba@idzhd NI
raccolta differenziata di quelli specilid

Ly2ft GNB=Z Af w! LINBGSRS I NBI f A lsdniizib iestiidio aRgarartir® lagatdoka S O:
differerziata e la gestione dei rifiuti, limitando i conferimenti a discarica e contribuendo alla tutela ambgedbale

5.15.d ‘ Sintesi di valutazione _

5.16 Rumore

5.16.a Condizione di stato

Il comune diMontd NHSy (i I NA 2 PianR éomunalexdi caa A 8z Ol 1 A apprbvatb cdnliZeli GANFSS del
He aSGGSYONB wnnpd 580302 LIAFY2 NALINIA&EOS tQAYGSNE G SNN

CLASSE DEFINIZIONE % SUL TOTALE COMUNALE
| Aree particolarmente protette 0
Il Aree prevalentemente residenziali 50,36
] Aree di tipo misto 42,23
\Y Aree di intensa attivita umana 6,78
\% Aree prevalentemente industriali 0,62
VI Aree esclusivamente industriali 0

* Banca dati Regione Toscana, Agenzia Regionale ReclganseFARRR.



A oggi non sono stati elaborati Piani di Risanamento Acustigati al superamento dei valori limite previsti dalla
normativa vigente.

5.16.b Pressioni

Considerato il contenuto carico urbanistico, le attivita e le localizzazioni pre¥isteh L2 G AT T I 6 At S OKS f QI
determini il superamento dei liiidi rumorosita previsti dalla legge.

Gliinterventipred G A RFf w! LR2GINBO6OSNRE aASYYFIA RSGSNXYAYINBE GFNRIY
acustica comunale.

5.16.c Tutele¢ mitigazionic effetti positivi

Al fine di salvaguardaréa qualita acustica del territorio comunale, il RU considera ammissibili solo attivita che non
producono inquinamento acustico.

Al fine di tutelare il sistema ambientale dai possibili impatti negativi determinati dalle trasformazioni territoriali, il RU
sW2NRAYF fQFLLINRGITA2YS RSA LAFYA Fdddz2 GAGA &t @t dzi
previsti rispetto ai sistemi ambientale, territoriale, socieconomico e alla salute umana.

Per la realizzazione/o ampliamentodellS F G G NBT T | G dzNB RA AydiSNBaasS 3ISySNItS:
w2aalszs tQAraztl S02t23A0F RA ¢SNNI w2aal S At RA&al ! 4z
ambientale, la valutazione degli effetti ambientalpaesaggistici e la previsione di opportune opere di mitigazione degli
AYLI GOGA ySIFGABAT LINBEaONR IS eqhipaggiaté BB piabt Srbustife & dilaitddBusto, andei S NJ
favorire la creazione di una continuita ecologica con le Angi¢rofe, la mitigazione degli impatti visuali e il contenimento

dei disturbi acustici e luminagi¢

I RU considera strategica per gli ambiti urbani la realizzazione della viabilitd di gronda, che contribuendo a
decongestionare dal traffico veicolare #eee centrali e a razionalizzare il sistema viario, determinera un contenimento
dei rumori generati dal traffico.

5.16d ‘ Sintesi di valutazione _

5.1.7 Elettromagnetismo

5.1.7.a Condizione di stato

Nel territorio comunale sono presenti 24 impiarRTV (impianti di telecomunicazione radio e TV) e 10 impianti SRB
(stazioni radio base per la telefonia mob?Pej dati disponibili, relativi alle emissioni elettromagnetiche generate, derivano
dal monitoraggio effettuato presso le strutture scolastiategli anni 200%;, 2006. Da tali dati risulta che non sono mai
stati superati i limiti di emissioni previsti dalla normativa vigente in materia.

Non sono disponibili dati sui campi elettromagnetici generati dagli elettrodotti presenti nel territorio caleun

5.1.7.b Pressioni

[ QFGhGdzr TA2yS RSt w! y2y RSGSNNAYLF dzy LISIIA2NI YSybhod RSE
prevede specifici potenziamenti delle attrezzature esistenti, rinviandoli, se del caso, a un apposito pianadi(SRE) o
a un apposito PA (RTV) che dovranno essere corredati, rispettivamente, da una valutazione integrata e da un apposito

¥ Gli impianti RTV e SRB sono localizzati a Porto Santo Stefano, Porto Ercole, loc. Predicatore, loc. Telegrafo e FRolenezBaata



studio analiticoRA F 3y 23 GA 02 RSt LI Sal33ArAzz O2YLINByairAg2z (NI f Qlf
elettromagnetici prodotti.

5.1.7.c Tutele¢ mitigazionic effetti positivi

Relativamente agli impianti RTV, il RU subordina gli interventi di sostituzione edilizia, ristrutturazione urbanistica e
AyadlrttrT A2y S RA  AYLRA I ¥rexli udglanoyate@tidol chél dodra corfe@ekedlin &pposkit® studIbINE ¢
analitico- RA 3y 2adGA 02 RSt LI Sal 33 A daificd delydeiviBoyeiodath 2 Meglil iNguinamedt: € G N
elettromagnetici prodotg ®

5.15.d ‘ Sintesi di valutazione




5.2 Sistema territoriale
5.2.1 Spazi pubblici

5.2.1.a Condizione di stato

Il comune di Mnte Argentario sconta una scarsa dotazione di aree per servizi pubblici che costituiscono standards ai sensi
del DI n°1444/1968.
Come evidenziato nella tabella sodtante, le dotazioni attuali non sodd@sfo quanto previsto dal decreto

Popolazione . Dotazioni attuali Dotazioni minimeDI 1444/1968
Tipo standards
attuale mq mag/ab mq ma/ab

Verde pubblico 13.134 1,73 68.238 9,00

Parcteggi 9.821 1,29 18.955 2,50

Porto Santo Stefano 7.582 Istruzione 18.059 2,38 34.119 4,50
Attrezzature di interesse comune 39.622 5,23 15.164 2,00

Verde pubblico 16.542 5,39 27.621 9,00

Parcheggi 12.125 3,95 7.672,50 2,50

Porto Ercole 8.069 Istruzione 9.949 3,24 13.81050 4,50
Attrezzature di interesse comune 22.620 7,37 6.138 2,00

Verde pubblico 1.255 1,42 7.956 9,00

Parcheggi 3.391 3,83 2.210 2,50

Pozzarello 884 Istruzione 0 0 3.978 4,50
Attrezzature di interesse comune 4.074 4,60 1.768 2,00

Verde pubblico 34.046 23,40 13.095 9,00

L Parcheggi 3.140 2,16 3.637,50 2,50
Territorio rurale 1.455 Istruzione 0 0 6.547,50 4,50
Attrezzature di interesse comune 28.229 19,40 2.910 2,00

Verde pubblico 64.977 5,00 116.910 9,00

Parcheygi 28.477 2,19 32475 2,50

Totalecomunale 12.990 Istruzione 28.008 2,15 58.455 4,50
Attrezzature di interesse comune 94.545 7,28 25.980 2,00

In particolare, le dotazioni attuali risultano critiche per le aree a verde pubblico (55,5% delle dotazioni minimi peeviste)

per i parcheggi (87,6% delle dotazioni minime previste). Inoltre nei mesi estivi, tenendo conto delle presenze turistiche, la
popolazione aumenta in modo consistergda necessita di spazi pubblici aumenta conseguentemente.

[ S | NBS LISNI tnGupardndiditi4a Poydslle ddtetidni yniime previste, soddisfano pienamente le esigenze
RStEtF LRLREITA2YyS NBaARSY(diSd ! yOKS Ay |t GNB NBIf ihe G SN
rispetto a quelle previste dal DI 1444068, in virtu della contrazione delle nascite, di una certa concentrazione delle
strutture edilizie che comporta minore occupazione di suolo, delle sinergie con altre strutture pubbliche o di uso pubblico
(strutture didattiche, palestre, spazi ludici, s ecc.).

5.2.1.b Pressioni

[ QFGhGdzk T A2y S RSt w! y2y RSOSNXNIKXIO2ANNK § &8z ySAG i dd S 24
contribuendo di contro a un loro deciso potenziamento.
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5.2.1.cTutele¢ mitigazionic effetti positivi

Il RU considerarioritaria la qualita ecologica, funzionale e formale dei centri abitati e incrementa, a tale fine, la dotazione
degli spazi e dedervizi pubblici, prevedendone una congrua dislocazione e articolazione territoriale.

/| 2YyaARSNI G2 f QAYONBYSyii2 RA LRLRtFITA2YS i
soddisfano il DI 1444/1968. Tali aree sono rep&riteAy LI NISZ €t QAy i SNy
nuovo impianto, come evidenziato nella tabella sottostante.
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Dotazioni minime

Fr’ggizlglrz]tig?e Tipologia standards Dotazione standards previsioni RU DI 1444/1968
Totai (mq) di cui nelleTr®®(mq) | ma/ab mg/ab mq totali

Verde 101.397,40 22.050 12,49 9,00 73.089

Parcheggi 35.630,37 2.520 4,39 2,50 20.302,50

Porto Santo Stefano 8121 Istruzione 264456 2.350 3,26 450 36.544,50
Attrezzature 41.782,15 - 5,14 2,00 16.242

Verde 126.13857 24.500 36,33 9,00 31.248

Parcheggi 25.026,79 5.415 721 2,50 8.680

Porto Ercole 3.472 Istruzione 11.958,85 - 3,44 4,50 15.624
Attrezzature 23.904,30 1.350 6,88 2,00 6.944

Verde 26.53950 6.750 27,00 9,00 8.847

Parcheggi 6.216,01 1.800 6,32 2,50 2.457,50

Pozzarello 983 Istruzione - - - 4,50 4.4235
Attrezzature 4.089,47 - 4,16 2,00 1.966

Verde 38.254,51 - 25,25 9,00 13.6350

L Parcheggi 5.142,38 - 3,39 2,50 3.787,50
Territorio rurale 1.515 Istruzione . . - 450 6.817.50
Attrezzature 3.869,69 - 2,55 2,00 3.030

Verde 292.328,32 53.300 20,75 9,00 126.810

Parcheggi 72.015,55 9.735 511 2,50 | 35.227,50

Totale comunale 14.091 Istruzione 38.414,53 2.350 2,73 4,50 | 63.40950
Attrezzature 73.645,61 1.350 5,23 2,00 28.182

Totale 47640567 66.735 33,81 18,00 253.638
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tuttavia, che il DI 1444/196RSFTA Y A a4 0SS dzyl R2GFT A2y S O2YLX SaaArdrk RA aLl 1l
articola nelle dotazioni indicate dallo stesso decreto per verde, parcheggi, istruzione e attrezzature. Non €& pertanto
obbligatorio osservare lo standard di430j k F 6 AlGl yiS RA &L} T A LMzoot AOA RSAGAYI
lo standard complessivo di 18 mg/abitante, da ripartire tra le quattro tipologie di spazi pubblici sulla base delle esigenze
locali.

La dotazione di standards residenzi#i RU si muove decisamente, del resto, verso lo scenario prefigurato dal PS come
obiettivo di lungo periodo e nella dotazione complessiva/abitante, cosi come in diverse dotazioni specifiche (verde,
istruzione + attrezzature), addirittura la supera:

. . Dotazioni standards RU (per 14.091 abitanti) Dotazioni standards PS (per 14.643 abitanti)
Tipdogia standards - -
mq mag/abitante mq mg/abitante
Verde 292.328,32 20,75 187.650 12,81
Parcheggi 72.015,55 5,11 143.000 9,77
IstruziongAttrezzature 112.060,14 7,% 104.800 7,16
Totale 476.405,67 3381 435.450 29,74

Il primo RU, pertanto, e capace di soddisfare le dotazioni di standards residenziali previsti dal PS nel suo complesso.

Ai fini della qualita urbana, la previsione di servizi pubblici non deve sodelsfo parametri quantitativi, ma anche quelli
qualitativi (caratteristiche ecologiche, formali e funzionali; dislocazione territoriale; relazioni sistemiche interne e con
f QSaGSNy20®

La localizzazione degli spazi pubblici deve essere pertanto straediceionali alle esigenze abitative. A tale fine il RU
prevede un sistema integrato e continuo di aree verdi che, pur assolvendo funzioni diverse (varchi, parchi lineari di
corredo stradale, verde di rigenerazione dei tessuti urbani, piazze alberateatireezate per il passeggio, aree verdi per

il gioco e lo sport), costituisce nel complesso una rete ecologica di livello locale. Il RU localizza inoltre i parchiégigi pub

% La popolazione totale & data dalla sommatoria della popolazione residente al 31.12.2008, dellazioogoHerivante dalla realizzazione degli
interventi in corso di attuazione e infine dalla popolazione derivante dalla realizzazione degli interventi previsti dal RU.
2L y (i $ N¥ra&e di-nfioaSmpianto (Th)d



in posizioni strategiche, prevedendo aree di sosta con funzioni differenziateqdoporre a gestione differenziata per
NBAARSY(GA S (GdzNRAGAO Ittt QAYyaINBaEa2 RSA OSY(dNR | oHiliakiGA s A
gronda, a ridosso delle aree urbane centrali.

interesse locale > LINBS@PSRSYR2y S dzyt
costruttivi.

Per contribuire alla qualificdz2z Yy S F2NXIF S RS3IEA | YOAGA dzND ISErkiZ pubbfici div! R
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‘ Sintesi di valutazione ;’

5.2.2 Infrastrutture per la mobilita

5.2.2.a Condizione di stato

[ LINAYOALIF €S AYyFNF aGNHziGdzNF GAFNRF RSt GSNNAG2NRA2 O2Y
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Dal centro abitato di Porto Santo Stefano, in direzione npodcidentale, e dal centro abitato di Porto Ercole, in direzione

sud¢ occidentale, si diparte la Strada Panoramioe&k S Y2 &8 i N> OF LI OAGt RA O2YLX Sl NB

promontorio, ma che versa in condizioni di degrado e di scarsa sicurezza lungo un significativo tratto nel settore sud
orientale.

A integrazione della viabilita principale stala d A f AGt RA LISYSGiNIT A2y Sy O2adGAlGdzA Gl

SP n°161 con gliimpiantidiradjéi NI 8 YA&daA2y S Ll2aidA Ay t20FtAdt a¢St SANF T2

Le maggiori criticita del sistema stradale sono riconducibili ai seguenti punti:

A la viabilita di acesso ai centri abitati di Porto Santo Stefano e Porto Ercole risulta inadeguata a sopportare i flussi di
traffico nei periodi di maggiore affluenza turistica;

A la viabilita interna ai centri abitati di Porto Santo Stefano e Porto Ercole & caratterizzataadstrada principale di
attraversamento, sulla quale confluiscono le strade dei singoli settori urbani, che, spesso prive di altri sbocchi,
presentano sezioni variabili e irregolari e non risultano collegate tra loro, rendendo fragile e inefficiesttettiara
urbana;

Aftl GAFLOAtAGE AYOGSNYIlI FffQAYaSRAIFIYSyd2 IINIAIAFYLFES RSt
mezzi e delle merci ingombranti in uso alle aziende presenti;

A la viabilita che serve il centro abitato di Pozzarelbn & capace di assicurare una accessibilita adeguata dalla SP n°161
e una sufficiente distribuzione nel tessuto urbano interno;

A i due bracci percorribili della Strada Panoramica mancano di un collegamento adeguato, con conseguente difficile
percorribiita lungo il perimetro del promontorio.

| centri abitati sono privi di sistemi per la mobilita alternativa (ciclabile e pedonale).

| percorsi pedonali, ove presenti, sono episodici e non formano un sistema capace di incentivare spostamenti ialternativ
bSttS INBS OSYyiGNIfA dzNBIFYyS az2y2 LINBASYGAzZ RQFfGNI LI NIS
centri abitati e che costituiscono elementi di forte identita nel paesaggio urbano. Porto Santo Stefano, in particolare, puo
contare sul Lungomare dei Navigatori, su Piazza dei Rioni sigemadi scalinate trasversali; Porto Ercole sulla
passeggiata di lungomare.

5.2.2.b Pressioni

[ QFdGdz-r T A2yS RSt w! y2y RSGSNNAYL A YLl Stiture geb|d inabifitd¥ dhe 2 LIN
anzi viene riorganizzato e razionalizzato.



5.2.2.c Tutele ¢ mitigazioni¢ effetti positivi

Il RU considerabiettivo prioritario il completamento, la riorganizzazione e la gerarchizzazione del sistema viario esistente.
Essmrevede pertanto:

— In ambito urbano:

A la realizzazione di uno stralcio funzionale della viabilita di gronda nel centro abitato di Porto Santo Stefano, al fine
di razionalizzare il traffico veicolare e decongestionare le aree urbane centrali;

A f QI RS 3 dzleld Segidn2 strRdale di via del Campone a Porto Stefano, al finenderla maggiormente
funzionale al passaggio dei mezzi di trasporto utilizzati dalle attivita artigianali presenti;

A la realizzazione di uno stralcio funzionale della viabilita di granda tratti viari sotto il colle di Forte Filippo, a
Porto Ercole, al fine di razionalizzare il traffico veicolare, decongestionare le aree urbane centrali e rafforzare il
collegamento tra il centro abitato consolidato e le espansioni urbane recenti;

A la regolarizzazione di numerosi tratti viari interni ai tessuti urbani esistenti al fine di favorire la gerarchizzazione del

sistema viario.

— In territorio rurale:

A la realizzazione del corridoio multimodale (attraverso il recupero del sedime della ex fernbétel® ¢ Porto
{tytG2 {GSFry20 ljdzZtS 2LISNIF AYFNI aGNHzidGdzNI €S OKS LIS
collegamento, incentivando forme di mobilita alternative come il trasporto pubblico e la mobilita ciclabile;

A la possibilita di deguare la sede carrabile della viabilita extraurbana esistente;

A la messa in sicurezziella Strada panoramica;

lff QAYGSNY2 RS3IEA FYOAGA dzNDFyA Af w! LINBGSRS dzy araas
particolare, spazpubblici e luoghi con emergenze architettoniche o paesaggistiche. Prevede inoltre la realizzazione di
piste ciclabili e, in particolare, della pista ciclabile su sede protetta che collega Porto Santo Stefano a Porto Eleole, qua
componente specifica deberidoio multimodale.

Lt w! RSTAYyAaO0S dzyl LINBOAAl RAAOALIAYLEF LISNJ A OF NI GG SN
inserimento ambientale e paesaggistico delle numfeadrutture.

PPN Sintesi di valutazione s

5.2.3 Rete acquedottistica

5.2.3.a Condizione di stato

Le risorse idriche di cui dispone il comune di Monte Argentario sono legate a due diversi sistemi di approvvigionamento:

endogenoed esogeno.

[ QF LILINRE @A IA2Yy | YSyiG2 SyR23ISyRSysiAaH NI ydasazi 21 il dxkS RIFAING1288 (G & C
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TIPO NOME Acqua prelevata (mc/anno)
Cacciarella
Cannatelli

POZzI Carpina 62.190
Consani
Santa Potenziana

SORGENTI | Appetito 472.228

% Dati forniti Acquedotto del Fiora SpA.



Carpina
San Pietro
¢2NNBE RSffQ! Ol dzf

TOTALE 534.418

In totale nel comune di Monte Argentario sono presenti 248 punti di captazione idrica candifblici e privati)’, che

quasi esclusivamente insistono su corpi idrici sotterrahei captazioni sono finalizzate in gran parte ad usi domestici
(60%) mentre la parte rimanente viene utilizzata per usi potabili (16,1%), irrigazione (13,3%), scorte idriche e altyo (10,6%
Ad oggi non sono disponibili i dati relativi alle portate dtitupunti di captazione.

[ QF LILINE @GAIA2Y | YSYy G2 ARNARO2 RIBNRAGA melarto erderivd dai séiatdi 2liNTggio S A 2
Colombi e di Albinia, nel comune di Orbetello.
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di Ambito Territoriale Ottimale) n°¢ Ombrone.

Le rete a servizio del comune di Monte Argentario ha le seguenti caratteristiche:

Rete esterng; sviluppo lineare: 20.890 m;

Rete internag sviuppo lineare: 81.000 m;

Impianti di trattamento: n°1

Serbatoi: n°%:

Impianti di sollevamento: n%?

La capacita attuale delle rete acquedottistica pud essere sintetizzata nel modo seﬁuente

I D > D

TIPO vilbe¢eLe! Q 0Y

Acqua preleata da fonti endogene immessa in réte 527.831

Acqua immessa nella rete Acqua potabile prelevata da altri sistemi 2.995.920

Acqua potabile immessa in rete 3.523.751

. Acqua potabile erogata e non fatturata 6.048

Acqua gtlllzza_ta 0 persa per Acqua potabile persa per manutenzione e disservizi 110.005
ordinaria gestione delle reti -

Acqua potabile fatturata 951.699

Acqua persa Perdite globali 2.572.052 (73%)

Perdite reali 2.455.999 (69%)

[ QSE SYSyid2 RA YIFIIAA2NBE ONRGAOA(L eRIBARR2MGINIBG S 3§ QRIO VRN & Dy
ad allacciamenti abusivi, che causano la non disponibilita di gran parte della risorsa immessa.

A tale proposito, recentementéA@Qquedotto del Fiora Spa ha concluso lo studio idraulico sul sistema acquedwttistic
comune, al fine di definire un programma di interventi volto a individuare le perdite, a risanare o sostituire la rete e a
ottimizzarne le prestazioni.

Inoltre si evidenzia:

Acqua potabile immessa in rete mediamente al giorno (I/giorno) 9.654.112
Acqua potabile immessa in rete mediamente al giorno (I/giorno) con obiettivo riduzione perdite al 30% 6.757.878

In merito alla qualita delle acque erogateQir YLIA 2y F YSY G A LISNJ Af O2yGNRfft2 @Sy3a2,
(con le frequenze eviste dal D.Lgs 31/2001) presso il punto di prelievo Piazzale del Valle a Porto Santo Stefano. | valori
riportati nella tabella sottostante esprimono i valori medi riscontrati nei campionamenti effettuati nel 2008; da essi si
deduce un buongradodiquali £t RSt t Q¥ Olj dz2 SNB Al G

% Fonte: SIRA, Catasto utenze del demanio idrico.

* | serbatoi presenti in comune di Monte Argentario: Spaccabellezze, La Grotta, La Fortezza, Le Crocine, Poggio WornteeT éeaBissa.

% 3an Pietro, La Grotta 1, La Grotta 2, Campone, PozzarajigioRtyongher, Panoramica.

L O RFGA F2NYAGA RE 1 OldzSR2G0G2 RSt CA2N} { LI &aA NAFTSNR&AO2Y2 FffQlyyz2
% | quantitativo di acqua immessa in rete derivante da fonti endogene & data dal quantitativo totale disponibile a cubtiiatta & quantita persa

per trattamento, pari a 6.588 mc/anno.

* Fonte Acquedotto del Fiora Spa.



Parametro Unita di Misura Valore medio su base annua Valore di parametro D.Lgs. 31/01
Concentrazione ioni idrogeno (pH) Unita pH 7,5 X codp XK Py
Conducibilita elettrica microS/cm a 20°C 1240 2500
Residuo fisso a 180°C mg/l 886 1500 (Valore massimo consigliato)
Durezza totale °F 49 15-50°F (Valori consigliati)
Nitrati mg/l 11 50
Nitriti mg/l <0.05 0,50
Ammonio mg/l <0.1 0,50
Cbruri mg/l 241 250
Fluoruri mg/l <0.1 1,50
Sodio mg/l 128 200
Solfati mg/l 102 250

9Q RI G(SYSNB LINBaSyidSz Gdzidl @Al OKS I ljdzrtAGEL RSt S

periodi estivi di massimo consumo, per la presedzaalori elevati di cloruri e di solfati; il deterioramento della risorsa &
R2@dzi2 Ay LI NIAO2tINB |ttt QAyaINBaarzyS RSt OdzyS2 altiyz2
risalita di acque profonde di tipo fossile.

5.2.3.b Pressioni

[ QFdGdz-r T A2yS RSt wS3a2tFYSyid2 ! NblFyAadgaAOz2z O2YLRNISN:L dzy
posti letto nelle strutture ricettive. Pertanto &€ necessario verificare se la disponibilita della risorsa idrica attuale e
sufficiente asoddisfare le nuove esigeride

La popolazione prevista dal RU attraverso i nuovi carichi insediativi risulta composta:

Popolazione al 31.12.2008 12.990

POPOLAZIONE | Popolazione prevista a seguito di interventi in corso di realizzazione 713
RESIDENTE | Popolazione prevista dal RU 388
Totale popolazione residente 14.091

Popolazione presunta nelle seconde case 13.472

POPOLAZIONE | Posti letto nelle strutture ricettive al 2008 2.116
FLUTTUANTE | Postiletto previsti a seguito di interventi in sordi realizzazione 114
Posti letto previsti dal RY 345

Totaleposti letto 2.575

| Totale generalgpopolazione presente| 30.138 |

0| fabbisogno idrico viene calcolato prendendo come riferimento:
-t 2LRE1ITA2YS NBAARSYGHS o0LRLREITAZ2YS NBAARSY(HNS f omodmMHDPHAny S Ay ONB)
- Popolazioe fluttuante:
S LRLREFTA2YS RSEES &aS02yRS OFrasS OFtO2fl G &dz t I ned pedicli difnddsifia@ A y O NE
pressione turistica;
- La popolazione ospite che corrisponde al numero di posti lettile detrutture ricettive (posti letto al 31.12.2008 e incremento derivante
REtEQlIGddad T A2yS RSt w! oo
M GONT gSNB2 AYOSNBSYGA RA yd2g@gt SRAFAOIT A2y SS NBOdzZISNE RSt LI GNRY2YA:z
2 La popolazione delle seconde easiene desunta dalla differenza tra la punta massima di popolazione presente sul territorio, calcolata prendendo
come riferimento i dati statistici di smaltimento dei rifiuti, e il valore della popolazione residente a cui si sommapitiglietle struture ricettive.
5LttQlFyrfA&d8A RSA RFGA &ddz €2 avYl f $2008SsydirgconRaoicheNJmEsk doih inagdic® pradizione diNibuti ¢ A Y
agosto, mentre quello con minor produzione é febbraio. In media nel mese di agostpdlazione subisce un incremento pari al 220%. Pertanto la
popolazione delle seconde case sara:

Popolazione residente al 2008 12.990
Popolazione nel mese di picco (220%) 28.758
Da cui si detrae:

Popolazione strutture ricettive al 2008 2.116
Popolamne residente al 2008 12.990
Popolazione stimata nelle seconde case | 13.472
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| principali parametri di riferimento relativi al fabbisogno della risorsa idrica sono ripresi dagli strumenti urbanistic
sovraordinati: Piano Strutturale (PS), Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia (PTCP) di Grosseto e Pianc
RQ! YOA(U2 R&Anbm@rde! ¢h ycec
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ammissibilita degli interventi insediativi.

Al tal fine stabilisce come valore standard per la disponibilita idrica diaapqgtabile il valore di 150 litri giornalieri per
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dln via transitoria, per il primo periodo di attmione del piano, si assumono i seguenti livelli prestazionali minimi:

per la UTOE 1: 150 litri/giorno persona per usi potabili

per la UTOE 2: 150 litri/giorno persona per usi potabili

per la UTOE 3: 150 litri/giorno persona per usi potabili

pertutteled NB ! ¢h9 @I f32y2 3IFtA adFyRINRA LINBadGlITA2ylFfA RSTFA

Quindi il PS prevede che il primo RU debba garantire alla popolazione residente e fluttuante presente nelle UTOE 1, 2 e 3
(corrispondenti approssimativamente ai centri abitatincipali®) una disponibilita idrica pari a 150 l/giorno/persona per

usi potabili, mentre alla popolazione delle altre UTOE (corrispondenti approssimativamente al territorio rurale) una
disponibilita idrica pari a 150 l/giorno/persona per usi potabild@ Bgiorno/persona per usi civili.

Lt te¢/t3X | Usde gestiah& Gelal risosa idica  LIdzyPéar@metti per ilddimensionamento della crescita
insediativd = NBOA G Y

OAi fini delle valutazioni di sostenibilita si forniscono a titolo indicatiseguenti parametri datilizzare nel calcolo della
dotazione minima necessaria al corretto funzionamento del sisiaseiativo:
e 300 litri giornalieri pro capite per la popolazione residente;
e 200 litri giornalieri pro capite per la popolazione ospfistesa come differenza fra la puntamassima di
popolazione presente, come risultante dalle statistiche di smaltimento dei rifiuti sdbiani, e il dato ufficiale
relativo alla popolazione resident&)®

L € tAly2 RQ!YoA(G2 Ay Restiore ddlledziti idiche ona Saladidndd 203 La6/§1drné per 1A
popolazione residente e 200 I/ab/giorno per la popolazione fluttuante, che corrispondono ad un fabbisogno idrico annuo
di 2.100.999 mc. | suddetti quantitativi dovranno essere resi disfloalt8°, 13° e 20° anno di gestione.

La disponibilita idrica per le utenze previste dal RU, secondo quanto prescritto dal PS, pud essere sintetizzata reel seguent
schema:

FABBISOGNO IDRICO GIORNALIERO SECONPO lE¢C L ¢! Q alLblLa9 t wWwHORUTWRAEGDNE ! [ t L!
Tipo popolazione Popolazione Fabbisogno per usi potabili Fabbisogno per usi civili Totale fabbisogno
giornalieri (150 l/g*ab) in I/g giornalieri (200 l/g*ab) in I/g inl/g
Popolazione residente 14.01 2.113.650 2.818.200 4.931.850
Popolazione delle seconde case 13.472 2.020.800 2.694.400 4.715.200
Popolazione ospite 2.575 386.250 515.000 901.250
| Totale generald/g | 4.520.700 | 6.027.600 | 10.548.300 |

Il dato ricavato permette di individuare il picco massimo di pressione sallesa idrica, ipotizzando che sul territorio
comunale siano presenti contemporaneamente tutta la popolazione fluttuante e tutta la popolazione residente.

“In realta i centri abitati individuati dal RU erpi quali & possibile calcolare la popolazione presente sono estremamente pill contenuti rispetto alle
UTOE individuate dal PS. Secondo quanto prescritto dal PS la popolazione a cui assicurare i soli 150 I/giorno & mettgisite gepolazione assumt
per la verifica delle previsioni del RU.



Considerato altresi che il piano strutturale prescrive, per il primo RU, una disponibilita di GdlgibBno/ abitante nei
centri abitati e di 350 l/giorno/ abitante nel territorio rurale, i dati sul fabbisogno idrico giornaliero nel giorno di picc
possono essere trasformati nel seguente modo:

Popolazione residente e Fabbisogno idco minimo da garantire Fabbisogno idrico minimo da garantit200
fluttuante totale 150 I/giorno persona per usi potabili l/giorno persona per usi civili
Centri abitati 25.736 3.860.400 -
Territorio rurale 4402 660.300 880.400
Totale 30.138 4.520.700 | 880.400
Totalegenerale 30.138 5.401.100

Il fabbisogno idrico nel giorno di massima pressione sulla risorsa idrica risulta pertanto largamente soddisfatto.

Il fabbisogno idrico totale annuo per usi potabili e civili, da garantire secondo quanto prescritto dal P&spu®
calcolato ipotizzando una situazione verosimile che preveda la presenza della popolazione fluttuante per circa 80
giorni/annd'®. Ne deriva un fabbisogno annuo pari a:

FABBISOGNO IDRICO ANNUO SECONDO LEb ¢ L ¢ ! OGIQRNALIERRESCRITTE DAINDASTRUTTURA(EC/anno)

Fabbisogno annuo per usi potabili (resideqter 365 | Fabbisogno annuo per usi civili (residemter 365

Tipo popolazione Popolazione g9, seconde case pedgg e ospiti per 80 9g gg, seconde case peDgg e ospiti per 8 g9

mc/anno mc/anno
Popolazione residente 14.001 771.483 1.028.643
Popolazione delle seconde case 13.472 161.664 215.552
Popolazione ospite 2.575 30.900 41.200
Totale 964.047 | 1.285.395
Totale generale 2.249.442

La quantita di acqua immessa sembra capdiceoddisfare le esigenze idriche annue prescritte dal PS, sia in condizione di
massima efficienza della rete acquedottistica sia considerando un quantitativo di perdite pari al 30%.

La valutazione della disponibiliidrica per le utenze previste dalUR secondo quanto prescritto dal PTCP, pud essere
sintetizzata nel seguente schema:

FABBISOGNO IDRICO GIORNALIERO SECONPO lE¢ L ¢! Q alL b L a9 T@di Grpssetol(l/g)¢ 9 5! [ t
. . o b Fabbisogno per popolazione | Fabbisogno per popolazione Totale fabbisogno
ED e S residente (300 igab) inllg | ospite (200 /g*aby in Iig in lig
Popolazione residente 14.091 4.227.300 - 4.227.300
Popolazione delle seconde case 13.472 - 2.694.400 2.694.400
5| dati sulla popolazione sono stati articolati nel seguente modo:
Residenti Popolazione Ospiti
delle seconde . .
- Derivanti Derivanti case - PO 4 Derivanti |
Localita 2008 | REEQEG RECEQEG| dstbutain | A0 REEERES e gy Towe
di PAvigenti del RU % rispetto ai . . one del RU
; ! vigenti
residenti
Porto Santo Stefano e
Pozzarelloc UTOE 1 8.466 374 264 8.703 439 - 180 18.426
Porto Ercoleg
UTOE 3 3.069 317 124 3.354 167 114 165 7.310
Territorio rurale¢
Altre UTOE 1.455 22 - 1.415 1.510 - - 4.402
| Totale |  12.990 | 713 | 388 | 13.472| 2.116 | 114 | 345 | 30.138 |

“ Per i turisti che occupano i posti letto nelle strutture ricettive il parametro di 80 giorni/anno & stato ricavato divitiepresenze turistiche totali al
2008, pari a 150.160 unita, per il numero di posti letto totali al 31.12.2008, pari a 2.087 unita. Ne risulta una pres#iazsama 76 giorni/anno,
arrotondata cautelativamente a 80 giorni/anno. Per la popolazioekedseconde case € stata stimata la presenza durante un intero mese di vacanza e
durante la meta dei week end annuali.



2.575 | -

| Popolazione ospite | 515.000 | 515.000 |

| Totale generale | 30.138 | 4.227.300 | 3.209.400 | 7.436.700 |

Il fabbisogno giornaliero nei giorni di massima pressione insediativa risulta soddisfatto se teniamo in considerazione la
disponibilita idrica attuale in condizioni di massima efficienza della rete, meetidecurtiamo tale disponibilita del 30%
dovuto alle perdite, si rileva una ipotetica carenza di circa 680 mc di acqua.

Il fabbisogno idrico annuo in una condizione verosimile di presenze sul territorio, secondo quanto prescritto dal PTCP,

risulta essee:

FABBISOGNO IDRICO ANNUO SECONDD LEb ¢ L ¢ ! OGIQRINALIEEFRESCRITTE DAICP di Grosseto (mc/anno)
Fabbisogno per popolazione | Fabbisogno per popolazione .
Tipo popolazione n° abitanti residente(mc/anno) su 365 ospite (mc/anno) su80 Toti?]k;znfca/téalsggno
IAZ2NYA | ff IAZ2NYA | ff
Popolazione residente 14.091 1.542.965 - 1.542.965
Popolazione delle seconde case 13.472 - 215.552 215.552
Popolazione ospite 2.575 - 41.200 41.200
| Totale generale | 30.138 | 1.542.965 | 256.752 | 1.799.717|

Il fabbisogno idrico annuo da garantire secondo quanto prescritto risulta largamente soddisfatto dalla disponibilita idrica
attuale.

Si ritiene opportuno sottolineare che, nel calcolo della disponibilita idrica attuale, non € stata considerata laagdiantit
acqua di riutilizzo derivante dal depuratore di Terra Rossa e destinata al comune di Monte Argentario per usi civili, che
O2Y(UNROdZANB OGS y208502ft YSydS I NARIINNB f QSYdzyIAyYSyidz2 RI ¢
Nonostante gli impianti e le reti di distribuzione delpdeatore si trovino in condizione di efficienza e risultino capaci di
garantire notevoli quantita di acqua, nessuna utenza risulta attualmesteruirne seppur allacciata

Per capire il ruolo che il depuratore riveste ai fini del risparmio idrico sitépo alcuni dati progettuali, circa le acque di
riutilizzo:

Comune Portata massima acqua di riutilizzo
Porto Santo Stefano 140,60 mc/h
Monte Argentario Porto Ercole 80,80 mc/h
Golf 140,80 mc/h
Orbetello 80,80 mc/h
| Totale | 443 mc/h |

Potenzialmete il depuratore di Terra Rossa potrebbe garantire una disponibilita di acque depurate da destinare al
comune di Monte Argentario pari a 362,20c/h, che corrispondono a 8.692.800 l/giorno, quantitativo decisamente
consistente se rapportato alle esigendeiche comunali.

Ovviamente & necessartenere in considerazione che la quantita di acqua depurata dipende dalla quantita di refluo che
arriva al depuratore e che tale quantita attualmente € pari a circa 300 mc/h (sia proveniente da Orbetello che da Mont
Argentario) contro i 600 mc/h potenziali; il depuratore quindi non lavora al massimo delle possibilita e il quantitativo di
acqua disponibile & inferiore.

9Q O02YdzyljdzS§ tSOAG?2 NAGSYSNB OKS A LIA OOKA Y le dGaBbatiith RA
notevolmente tenendo in considerazione la disponibilita di acqua derivante dal depuratore e da destinare ad usi civili.

Il depuratore € infrastruttura strategica per il comune di Monte Argentario e lo sfruttamento delle acque depurate
potrebbe contribuire a scongiurare un eventigacrisi del sistema acquedditico. Di conseguenza, opportunamente il RU
prescrive che i PA, relativi ai complessi sportivi di Val di Prato e delle Piane, cosi come i piani dei porti, prevedano
200f A3 G2 MaciamestyafiasScontiaza di dcque reflue del depuratore di Terra Rossa per gli usi non potabili.
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interventi nelle aree di nueo impianto alla realizzazione delle opere di accumulo per i volumi di compenso che il Gestore
del Servizio Idrico Integrato e gli altri Enti preposti riterranno opportuno prevedere; tali opere dovranno essere definite

dimensionate caso per caso in fun2 y S
comparti.
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AATO n°6, pud essere sintetizzataseguente schema:
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FABBISOGNO IDRICO GIORNALIERO SECONPO lE¢ L ¢! QO alL bl a9t Lt!wohl /5 !c¢at.9L ¢5h [ ! ¢ h
. . o b Fabbisogno per popolazione | Fabbisogno per popolazione Totale fabbisogno
20 [FepelErenE e residente @03l/g*ab) in lig ospite (200 lig*ab)in lig in I/g
Popolazione residente 14.091 5.678.673 - 5.678.673
Popolazione delle seconde case 13.472 - 2.694.400 2.694.400
Popolazione ospite 2.575 515.000 515.000
| Totale generale | 30.138 | 5.678.673 | 3.209.400 | 8.888.073 |
FABBISGNO IDRICO GIORNALIERO SECONDD LEb ¢ L ¢! Q alL b L a9t Lt!wOh /5m2!¢at.OL ¢5H [I I | ¢ h
) . o b Fabbisogno per popolazione Fabk_)lsogno g2l gl ol s Totale fabbisogno
Tipo popolazione n° abitanti ) ospite (mc/anno) calcolato .
residente(mc/anno) L - in mc/anno
su 80 giorni annui
Popolazione residente 14.091 2.072.716 - 2.072.716
Popolazione delle seconde case 13.472 - 215.552 215.552
Popolazione ospite 2.575 41.200 41.200
| Totale generale | 30138 | 2.072.716 | 256.752 | 2.329.468 |
La disponibilita idrich G G dzt £ S O2yaARSNI (G2 Af NI} IIAdzy3IrayYSyidz RStfQ20
A2RRAAFINBS A FrooAazayA ARNAROA FyydzA &aGAYFGA RIf t Al Yy 2

soddisfare i picchi giornalieron una carenza di circa 2.100 m#d proposito valgono le stesse considerazioni espresse per
la verifica di disponibilita idrica prescritta dal PUCGrosseto.

5.2.3.c Tutele¢ mitigazioni¢ effetti positivi

Per gli interventi di trasformazionterritoriale sottoposti a PA, il RU prevedbe siano preventivamente verificate le

seguenti condizioni:

Aatlt ljdzZydAdt RA | OljdZd RA&ALIRYAOAES RSOPS SaaSNB adzF¥AOA
previste dai nuovi insediamenti, stitoa in coerenza con le disposizioni del PS, in 150 litri/persona/giorno per usi
potabili negli ambiti urbani e nel sistema insediativo rurale comprensivo delle aree a prevalente carattere residenziale e
delle aree a prevalente carattere turisticesidenzile Rtl (Costa delle Olive, Pianone Basso), Rt2 (Pianone Alto, Le
Miniere, Poggio Pertuso) e in 350 litri/persona/giorno (150 litri per usi potabili e 200 litri per usi civili) nella restante
parte del territorio comunale. Il risultato di tale verifica dexisultare da una specifica certificazione rilasciata
REfEQ!1 ¢h O2YLISGSYdGS LISNI GSNNAG2NRA2T OKS O2aiGAddzi a0S L
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artigianali (acque antincendio, di processo, di lavaggio, ecc.) devono essere assolte prioritariamente attraverso la
realizzazione di reti duali e attraverso il recupero delle acque di pioggia e delle acque reflue, nel rispetto delle
disposizioni deD.M 02.05.2006 e s.m.i., evitando comunque modalita di riutilizzo che comportino contatti con alimenti,
LINPR2GGA FFNXNIOSdziAOA Sk2 02aYSGAOATE

Per ogni area di nuovo impianto il RU prescrive slamo realizzate tutte le opere richieste dal gestore deVizey idrico
integrato anche ai fini di un adeguato approvvigionamento idrico.

Inoltre il RU indica/y St £ S be¢! T FFNIGAO2Et2 & Gt NI YSGNR RA
idrico che devono essere rispettate in caso di intetvedilizi, urbanistici e/o di trasformazione territoriale:

lj dzk € AFAOIT



6.1 Ferme restando le disposizioni della normativa nazionale e/o regionale per gli interventi sul patrimonio edilizio
esistente, dette misure definiscono le caratteristiche strutturali minfinalizzate al risparmio idrico e al reimpiego delle
acque meteoriche nei nuovi insediamenti, con particolare riguardo per quelli previsti nelle aree di nuovo impianto di cui

alla Parte Quarta, Titoll. L > RSt £ S LINBASY (A y2N¥Soé

5.2 | nuovi insediamentiovranno essere dotati di reti idriche separate per gli usi potabili e per gli usi non potabili. A tale
fine, al loro interno dovranno essere previsti sistemi di raccolta delle acque meteoriche, nonché, in presenza di strutture

produttive, sistemidiacétdzf 2 S NAdzGAf AT T2 RStE€S | OljdzS NBTFf dzS RSLIzZNI § ¢

5.3 Il Regolamento edilizio comunale, in presenza di interventi che presuppongano nuove costruzioni o recupero del
patrimonio edilizio esistente, dispone il ricorso a specifici sistemi di risparmio idrididlagiduzione e la regolazione della
LINBaaA2yS ARNROIFIS y2yOKS fQFLILRaAT A2yS RA O2yidlGd2NA IR

Il RU prevede infine, quakgtrezzatura e servizio di interesse genekalef | NBFft AT T T A2y S defat f QA Y
{2RIFIYE OKS O2adAiGdzAaaldS dzy Ay(iSNBSyG2 adGNXdS3IA02 LISNI Af
sopperire agli eventuali deficit di acqua potabile.

5.2.3.d ‘ Sintesi di valutazione

5.2.4 Rete di smaltimento reflui

5.2.4.a Condizione di stato

La retefognaria comunale € costituita da un collettore principale diviso in tre tratti distinti: tratto Porto Santo Stefano
Pozzarello, tratto Cala Galetdorto Ercole e tratto Cala Galer&ozzarello collegato al depuratoreThirrarossa.
Il collettore principale, che si snoda parallelamente alla costa gandentale, & di competenza del Commissario delegato
per il risanamento della laguna di Orbetello, mentre la rete minore di convogliamento dei reflui & geétita@ !ti0lj dzS R 2
del Fiora Spa.
Gran parte della rete attuale e costituita da una tipologia mista; la rete duale é stata realizzata solo per gli insediamenti
recenti.
| dati progettuali relativi alla capacita delle rete fognaria nel comune di Monte Argentario posssee &osi sintetizzati:
A abitanti equivalenti: 18.500
A portata media 4.400 mc/giorno (185 mc/h) di cui:
A 2.640 mc/giorno da Porto Santo Stefano (110 mc/h)
A 1.800 mc/giorno da Porto Ercole (75 mérh)

b2y &2y2 RAALRYAOALA A iRfluihdlarst&t | GAGA | £ QF FFt dzaaz 2RASN

Gli insediamenti localizzati nel settore occidentale e sodcidentale non sono serviti da rete fognaria ma utilizzano fosse
biologiche private e comprensoriali.

5.2.4.b Pressioni

[ QAYONBYSy (2 Ay (SNNA yidto dRIRU B paki @I3yinitad (BS fiopalagong rEsjiénte e BASH
popolazione ospite).

7 Le portate provenienti dal ramo di porto Ercole possono essere suddivise in due parti:
Porto Ercole 1.200 mc/giorno (50 mc/h)
Cala Gara 600 mc/giorno (25 mc/h)



Gli incrementi previsti produrranno complessivamente una portata media di refluo pari a:
Q media= [(AE * 300 * 0,8)/1.000] mc/giorno = [(733 * 300 *0,8)/1.000] mc/giornb/6 mc/giorno
e una portata massima pari a:

Qmax=I[(AE * 300 * 0,8) *K/1.000] mc/giorno = [(733 * 300 *0,8)*1,5/1.000] mc/giorno = 264 mc/giorno
Dove:

AE = abitanti equivalenti

300 l/ab*giorno = carico idrico assunto per ogni abitante
0,8 = coeffiente di afflusso in fogna

K = 1,5 = coefficiente per calcolo punta massima

Considerato che non sono disponibili dati sulla produzione di refluo attuale, non & possibile esprimersi attraverso dati
precisi sulla sostenibilita degli incrementi derivanti dagkrventi edificatori previsti.

Considerato altresi, che la rete attuale non si trova in condizioni di massimo esercizio, che parte della popolazione non &
collegata alla rete fognaria in quanto gestisce i reflui in modo autonomo, che le capacitiptitdalla rete sono pari ad

una portata di 4.440 mc/giornoe plausibile ipotizzare che un incremento di portata massima di 264 mc/giorno sia
sostenibile.

5.2.4.c Tutele¢ mitigazionic effetti positivi

Il RUprescriveche per gli interventi sottopost PA siano verificate preventivamente, tra le altre, le seguenti condizioni:

de capacita di smaltimento degli impianti di depurazione esistenti deve essere sufficiente a soddisfare anche i fabbisogni
dei nuovi insediamenti; in caso contrario il PA doamifcarico di assicurare autonomamente lo smaltimento dei reflui
NARALISGGFYR2 €S RAALRAATA2YA RA £8533S8ST¢
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che devono essere rispgate in presenza di interventi di trasformazione territoriale:

05.2 | nuovi insediamenti dovranno essere dotati di reti idriche separate per gli usi potabili e per gli usi non paaébili. A t
fine, al loro interno dovranno essere previsti sistemi di dégaelle acque meteoriche, nonché, in presenza di strutture
LINE Rdzii i A @S2 aA&aiSYA RA | OOdzydzt 2 S NAdziaAft AT T 2 RStEES | Ol d:

‘ Sintesi di valutazione -

5.2.5 Rete elettrica e di distribuzione del gas metano

5.2.5.a Condizione di stato

[ NBGS RA RAAGNRAOdZ A2yS RSttt QSYSNHALF St SGGNROF stod02aiA
da un arco principale (in parte sotterraneo) che collega la cabina di trasformazione e smistamento di Terrarossa con Porto
Sanb Stefano e Porto Ercolé. I |j dzA &aA RALI NI 2y2 fAYySS FSNBES aSO2yRINRKS
insediamenti e degli impianti radipi > S dzy | N2 aSO2yRINAR2 6fAYySE FSNBFO
alla costa oddentale e sud occidentale.

La rete attuale non presenta particolari criticita, soprattutto per quanto riguarda la disponibilita di energia. Gli unici
LINPOEfSYA aA OSNAFAOFIy2 FEtftQAYGSNY2 RSA OSy drMaziond dod NA OA
conseguente difficolta di nuovi allacciamenti.



Nel territorio comunale € prevista la realizzazione della rete di distribuzione del gas metano a servizio dei centti abitati
t2NI2 {Fyd2 {GSFry2 S RA t 2 Nlsa in Zingle? bt dttugin@ite/ & H NABS di (i 2
completamento il primo lotto, che unisce Porto Santo Stefano con la condotta di adduzione sul tombolo della Giannella.

In particolare € stata realizzata la condotta di adduzione Porto Santo Stef@ennellaper uno sviluppo di circa 4.000

ml, ed € in fase di completamento la rete di distribuzione, per uno sviluppo complessivo di 7.400 ml e con una potenzialita
di 315 allacciamenti.

5.2.5.b Pressioni

[ S LINBaaAz2yA RSNRGIyGA RIAOIAGIAG G ozt TON 20gySS yRISE RWBIA 30223 dRIMO 2
Considerati i carichi urbanistici contenuti, le localizzazioni previste e le tipologie di attivita ammesse si ritiene che
fQraiddaTA2yS RSt w! aAl az2aliSyAoArt S Rleflafdi distNdizioSe dBllgas R A &
metano.

5.2.5.c Tutele¢ mitigazionic effetti positivi

Il RU prescrive che per gli interventi sottoposti a PA siano verificate preventivamente, tra le altre, le seguenti condizioni
aft S ySOSaaAritr Sy SNEpSte ad@dgdnze diadalfaglardid phesdggidtida & Bnposte dagli enti preposti
alla gestione delle aree vincolate, devono essere soddisfatte attraverso il ricorso a fonti energetiche rinnovabilisiFER), co
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5.2.5.d ‘ Sintesi di valutazione !

5.2.6 Territorio rurale

5.2.6.a Condizione di stat$

Il comune di Monte Argentario &, tra i comuni della provincia di Grosseio di quelli che presenta la minore consistenza
di superficie agricola utilizta (SAU). La SAU & infatti pari a 395 s 6.031 ha complessivi, con una incidenza del 6,55%.
Se ne deduce lo scarso peso esercitato@al NA O2 f (1 dzNI y Sttt QS02y2YAl S ySt LI S&l:

{S yS3atA IFyyAx Qcn Af G SNNudafdk attivild 20vicg, cheSapBdsdntav® | Matofieli S NJ
economico locale, con il passare del tempo ha visto emergere attivita legate a nuovi settori ecoggmdattivi, come

Af GdzNRaY2 S fQFNIAIAFYIFG2T O2 ¥ spésBo/sard 3tazSobrivStite R altfi usy(dsi RS
turistici, ricreativi, ecc.).

Allo stato attuale il territorio rurale presenta una prevalente caratterizzazione naturale; oltre la meta della sua superfici

territoriale & infatti occupaa dal bosco, con mvalenza di macchia alta di leccio, circa il 30% da aree naturali, a

vegetazione rada o assente, e meno del 20% da aree agricole.

bSttl GroSttlr az2ddd2adlydS aix NRARLEZNIFY2 A RFEGA NBfFGADA

Tipologia di utilizzo delle aree aigole Superficie (ha) Superficie (%) Totale parziale (%)
Seminativo semplice 26 2,43
Seminativo erborato 25,1 2,35
Coltura ortog floro - vivaistica 3,4 0,32

“8 Cfr. le indagini del Prof. Sergio Signanini per un progetto di sviluppo agricolo di Monte Argentario e le indagini ichiddisQCR del RU redatte da
Nemo Srl.

YIFNWD O/ SyaravySyidz RSt QlidnN&©mh hadokio varazionnshstahzialiidkl Getsimentd del 20BN Pekainta dditengono i dati
capaci di restituire una scenario di riferimento attendibile.



Vigneto 17,9 1,67
Frutteto 3,8 0,36
Oliveto 169,2 15,81
Prato da sfalcio e/o pascolo 37,7 3,52
Sistema colturale e particellare complesso 69,2 6,47
Elemento arboreo e/o arbustivo lineare o piccola superficie boscata (<0,2h 16,1 1,50
Vigneto terrazzato 36,7 3,43
. Frutteto terrazzato 0,4 0,04
Superfici terrazzate Oliveto tarazzato 247,9 23,17 42,98
Sistema colturale e particellare complesso terrazzz 174,8 16,34
Vigneto abbandonato 21,2 1,98
Superfici Frutteto abbandonato 0,1 0,01 22 59
abbandonate Oliveto abbandonato 94,3 8,81 ’
Incolto 126,2 11,79
Totale aree agrole 1.070 100

La coltura di maggior pregio € quella della vite, che copre complessivamente meno del 10% delle aree agricole, mentre
jdzSt € YI3IA2NX¥SYydS SadasSalr s ljdzSttl RSftfQ2ftA@2s OKS 02 L
Dalla tabella emergono inoltre due caratteridte importanti del paesaggio agricolo: la prima riguarda la qualita

LI S&aF33Aa0A0F S aA SALINARYS GGNI 9SNE2 fQStSOIFdlF RAFTdza
seconda riguarda la consistenza delle aree in stato di abbamddre risultano pari a piu del 20% e sono indice di un forte
degrado del sistema.

Le aree agricole sono localizzate prevalentemente intornceatri abitati principali (Campone di Porto Santo Stefano e

entroterra di Porto Ercole), nella pianura adiacént I £ £ I € F 3dzy I y St t QI N&okcidéh@le.t S t Al y S

Relativamente alla struttura organizzativa e gestionale del territorio rurale, si evidenzia una forte frammentazione della
proprieta fondiaria e la scarsa presenza di aziende struttdfate

5.2.6.b Pressioni
{A NARGASYS ORGnonh deteriifi eéffetihdgatiyi Sul sRténiia agricolo e sulla sua qualita.

5.2.6.c Tutele ¢ mitigazioni¢ effetti positivi

Il RU persegue, quale obiettivo prioritariopiiesidio territoriale, la galita ambientale e paesaggistica, nonché il sostegno

F€€S FTGdGA@AGE OF LI OA RA 2G§GAYATTINB S GA@FOATTINB fQF(

presenti e destagionalizzare i flussi turistici.

In coerenza con tali obiettivil RU detta disposizioni sulle prestazioni funzionali degli edifici e degli spazi aperti, indicando

le forme di utilizzazioni compatibili. In particolare ammette:

A aFdzyT A2yA FAYFEATTEFGS €l O2y aSNBI I ArdliveSstorideBulturali Y | G

~ compatibili con la conservazione delle riséjse o 3 A 5

A dfdzyl A2y A FINARO2ES S F2NBaulftAZ y2yOKS Tdzyl A2y A 0O2YyYy

A épurché esgrcitate con utiljzzazione del p,atrirT,\opio ediliziAo esistentq non agripofogzlni intggratfa e o
Oz2YLJ) GAoAtA O2y tF 0dziStlF S f Qdzu )\,fA)\ 1 I-'I A2yS RSt us
aSlIAz2yA ' S X 1L LL RSt LINBasSyusS ¢Auztz2z LISNI A aj

Per incentivare le attiit | INAR O2f S Sk2 O2yySaasS FftQlFaINRO2T (GdzNF = A f
carattere agricolo, la realizzazione di residenze agricole e di annessi stabili ad uso deglilitopragricoli professionali

Il RU suddivide il territoriourale in tre ambiti territoriali in relazione alle caratteristiche dominanti:

% Attualmente le aziende agricole sono prevalentemente di piccole dimensioni. Su circziéffearegistrate, infatti, solo una cinquantina sono
organizzate in modo appropriato.



A ambiti territoriali a prevalente carattere naturale, En, al cui interno si prevede il mantenimento dei livelli di naturalita
presenti, vietando le attivita non compatibili, cargendo gli usi agricoli nelle aree utilizzate allo scopo, garantendo il
sostegno alle attivita di promozione e fruizione culturale del territorio.

A ambiti territoriali a prevalente carattere agricolo:

- aree agricole di interesse primario Eal: parti deliterio dove, per le caratteristiche morfologiche dei terreni
e la presenza di grandi aziende professionali, si persegue la valorizzazione delle attivita agricole tradizionali
(viticoltura, olivicoltura, frutticoltura, orticoltura). Tali aree sono : Le Bian / I £ I DN} yRSZ /|
fQhty2zo 1f f2NRB AY(iSNYy2 @Sy3azy2 AyOSydAglrasS Gdzids
nuove costruzioni sono ammesse solo a fronte del mantenimento di due unita colturali minime (sei per la
realizzazionali centri interaziendali di servizio). Il permanere delle attivita agricole viene inoltre garantito
GASGlFIYyR2 Af OFYOA2 RA RSalGAYyITA2yS RQdza2z RS3ItEA SRA
- aree con prevalente funzione agricola Ea2: parti del territorio caratterizzate da un flaz@®namento
fondiario, in quanto gestite da piccole aziende o da agricoltori amatoriali. Al loro interno vengono incentivate
le attivita agricole, di promozione del territorio, di vendita dei prodotti locali (se esercitate da imprenditori
agricoli). Lenuove costruzioni (residenza e annessi stabili) sono ammesse solo se ad uso delle aziende
produttive e a fronde del mantenimento di due unita colturali minime.

{dz 6dz2y | LI NIS RSt GSNNRG2NR2 NHzNI f S5 fAdzlInd2 RRASNEAG2A{a30 SR S
guale strumento di gestione finalizzato a favorire sinergie tra gli operatori delle aree interne (agricoltura, ristorazione,
ricettivita, escursionismo, cultura, ecc.) e a organizzare una offerta integrata da proporre mlotaies porti e della costa

5.2.6.d ‘ Sintesi di valutazione -




5.3 Sistema socieeconomico

5.3.1 Economia

5.3.1.a Condizione di stato

[ QS 02 y xofuhe difvBrite Argentario & fortemente legata alle sue peculiarita territoriali e in particolanaral.

Al mare sono associate infatti le attivita piu qualificate che riguardano la nautica e la pesca, con il relativo indetié, non

le attivita variegate che ruotano intorno al turismo balneare (strutture ricettive, commerciali, di ristoro, ricreati®e
{SO2yR2 A LINAYOALItA AYRAOFG2NAZI fF &AGdzrT A2yS SO2y2YA
sistema e per molti aspetti rimane al di sotto della media provin?:]iale

Per quanto riguarda il sistema imprenditoriale, keta locali attive nel 2008 possono essere divise in relazione al tipo di
settore secondo le seguenti percentuali:

Settore primario Settore secondario Settore terziario Altro
6,9 % 30 % 61,6 % 1,5 %

Il settore primario égricoltura, caccia, silvicolta e pesca) ha una scarsa incidenza sul sistema economico. Le relative unita
locali attive sono dedicate per il 57% alle attivita di pesca e per il 42% alle attivitd propriamente agricole.

La pesca per la presenza del mare, € ovviamente la protagonistetlere primario. Nei porti di Porto Santo Stefano e

Porto Ercole sono attualmente autorizzati n°82 posti barca riservati alle unita disﬁesbasistono aree destinate al
mercato ittico. Le imprese del settore si sono organizzate attraverso sociefieiaive (in totale ne sono state istituite
quattro, due a Porto Ercole e due a Porto Santo Stefano), che contribuiscono alla qualificazione e al sostegno delle
imprese. |l settore lamenta problemi legati alla mancanza di strutture e spazi adeguati,énahcbordinamento con le

altre funzioni portuali.

La quota residua di unita locali attive del settore primario & legata alle attivita agricole; tale quota evidenzia quanto

f QF ANRAO2F GdzNI aAl R 233A dzy &S i (ngiNendiofi, capadidi Saccaddadsizalh T f
mercato sono poche. La maggior parte del territorio agricolo & pertanto gestito da una ampia pluralita di soggetti non
professionali, solitamente costituiti da agricoltori amatoriali.

Ne consegue un elevato frazimmento della proprieta, che determina la difficolta di attuare programmi coordinati sul
territorio, il rischio di abbandono o di scarso presidio territoriale (con i rischi connessi di incendi, abusivismoupac.) e
gestione dei terreni economicamente neonveniente.

Nonostante le criticitd evidenziate, i prodotti agricoli risultano di elevata qualita, soprattutto nel settore della witGolt

OKS O2aiAiGdAaadsS tQFrGGAGAGLE LIAG NBRRAGATAL @

Lf asSaidz NB ASO2YyRINAR2 & dzyzaleRSA LINAYOALI A Y2G2NRA RStfQ
[ S dzyAldt t20FfA FTGGAGS az2y2 2NASYGFGS YF3IIA2NX¥SY(HIS OSNE
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Lt OFYLR RSttS O02aidNMzd A2yA & fQFGGAGBAGE O2 del réslo 3idpoao2 NJ (|
riscontrare in tutti i comuni della provincia di Grosseto a prescindere dalle peculiarita territoriali. Essa pertanto non &
caratterizzante la struttura economica locale.

Il dato piu interessante riguarda invece la quantita di unita lostive nel settore della nautica (industria cantieristica).
Questo é il settore maggiormente qualificato e qualificante del sistema economico e comprende imprese di lunga
tradizione e di alta capacita lavorativa, che vantano maestranze e cantieri Inalla internazionale.

*! Dal rapporto statistico del 2008 della provincia di Grosseto, il tasso di occupazione del comune di Monte Argentaria siettlléascia del 44/46%
contro una medh provinciale del 48,7%, mentre il PIL procapite si colloca nella fascia 18.000/22.000 euro contro una media provireci2fely4ri36
euro.

*2Dati Camera di Commercio Industria Agricoltura e Artigianato.

%% tipo di pesca attuato & pesca piccola astico.

Bt Rénymxeyé RA GCHLOONROFT A2yS RA FEGONR YSTT A Rxpardzindi aadige NI 2 ¢
AYOLI NODFT A2y Aé X a/2auNsz|A2y7\ RA t£202Y20A0S3 | yOKS RI oYAHiyA2 ONI RA SO MO 21t
GCFOONAOITAZ2YS RA Y2020A0fA S o0AOAOESGGSéT aCIHo6NAOFT A2YyS RA fGaGNR Y.



Queste attivita sono tra quelle capaci di inserirsi nelle sinergie auspicate a livello territoriale dal RU, che vedome eel ma
YSA LENIA fQAY LIz LINRYOALI S LISNI Af NI tive gelainauticR ShofqaefeO 2 v 2
OKS YIF3IIAA2NNSY(IS LRGNIYyYy2 O2yGNROGdZANS | AYyONBYSYyidlFINB fQ
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terziario. In particolare per il quantitativo di attivita commerciali e ricettive presenti, che da sole costituiscond 50 i

del settore, a conferma della fortissima vocazione turistica del territorio.

Le attivita di commercio al dettagl&ono concentrate quasi esclusivamente nelle aree centrali di Porto Santo Stefano e
Porto Ercole, in corrispondenza dei punti di maggior affluenza turistica. Man mano che ci si allontana dal mare esse
diminuiscono, lasciando spazio a tessuti urbani monpifumali, a prevalente carattere residenziale. Gli insediamenti si
OFNF¥ GGSNRATTFyYy2 LISNIIFyYyd2 LISNI dzy2 &aOFNBR2 SldAft AONR2 Fdzyl A

5.3.1.b Pressioni

{A NAGASYS OKS tQlLGlGdza T A2y STRSUGN! ygAYVIREBX SHNA ¥ QNE (i dINS
dovrebbe subire una scossa positiva dalla auspicata integrazione tra costa ed entroterra e dalla maggiore qualita
ecologica, formale e funzionale dei centri abitati.

5.3.1.c Tutele¢ mitigazionic effetti positivi

Gliinterventi previsti dal RU puntano a favorire la promozione economica del territorio, attraverso il sostegno al settore
agricolo, artigianale e turistico.

In particolare il RU, per quanto di propria competenza, mette in atto unaegjiatvolta, da un lato, a individuare nel
sistema insediativo gli spazi e le infrastrutture necessarie a garantire la permanenza e lo sviluppo delle attivita &) essere
RFEFfTEQFEfONRT LINRPYdz2@S S LIRGSYT Al A icddpyoSuibi ddde @rbdre ndaled 2 NA
opportunita di sviluppo e favorire, soprattutto, la destagionalizzazione delle presenze turistiche, creando, di conseguenza,
anche nuove opportunita di lavoro.

Nel settore primario il sostegno € rivolto in primo luogteaziende agricole, che, oltre a concorrere al presidio e alla
jdzl f AGE RSt LI S&F33A2 | IANRO2t2T KIlIyy2 Af Nizz2t2 &GN GS
mantenute e incentivate.
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risorse territoriali interne, facendole entrare a pieno titolo, pur nella specificita dello loro caratteristiche e cortdéecau
necessarie, nelle dinamiche locali.

Per il settore artigianale e industriale il RU prevede aree divoumpianto da destinare ad attivita artigianali a Porto

Santo Stefano (localita Campone) e Porto Ercole (localita Sgalera); definisce la disciplina delle prestazioni qualitative dei
tessuti a prevalente carattere produttivo per incrementarne la qualitdfologica, infrastrutturale e funzionale; prevede

f QI RS3dzZ YSy(d2 RA @Al RSt /IFYLRYS 6t2NlI2 {lyid2 {G§STFlyz20
aziende.

Nel settore terziario il RU persegue il potenziamento delle strutture iicete commerciali esistenti, destinando a tali
funzioni circa la meta della superficie fondiaria prevista nelle aree di nuovo impianto.

In particolare prevede la realizzazione di tre nuove strutture alberghiere localizzate nei principali centri abitsgi e a
strutture commerciali, uffici o pubblici esercizi collocate in punti strategici del tessuto urbano (punti di accessoal centr
abitato, aree residenziali ad eccessiva caratterizzazione monofunzionale, ecc.)



5.3.1.d \ Sintesi di valutazione !

5.3.2 Societa

5.3.2.a Condizione di stato

{ SO2yR2 Af &wl LI Mlg@borRS dakaPrlinEia @ Hrosseto analizzando i dati ISTAT del 2008, il
comune di Monte Argentario & caratterizzato da un crescente ma contenuto aumento della popolaziolemtescon

una densita di popolazione per kipari a 215,5 abitanti, di gran lunga superiore alla media provinciale.

[ QAYONBYSy ({2 RA dosathlRopratiutio aiynvingei ¥néniigkatori, con un saldo positivo pari a 102
residenti e in costantaumento dal 2003 al 2008, con particolare riferimento alla nuova popolazione immigrata da paesi
esteri.

Il saldo naturale risulta negativo- (19 abitanti) ma ad esso corrisponde un tasso di mortalita pari a 10,9, tra i piu bassi
della provincia, che evideia una elevata qualita ambientale e sociale del territorio comunale.

Per quanto riguarda i caratteri della popolazione, appaiono significativi i seguenti indicatori:
- indice di anzianita (incidenza della popolazione anziana su quella giovane): 1,9 froediaiale 2,18)
- indice di dipendenza (relazione tra persone non autonome e persone che teoricamente dovrebbero mantenerle):
56,5 (media provinciale 56,22)
- indice di ricambio (rapporto tra popolazione che sta uscendo dalle attivita e popolazione chetrstade in
attivita): 1,8 (media provinciale 1,73)
- indice di struttura (relazione tra popolazione attualmente in attivita e quella che dovra sostituirla in futuro): 119,8
(media provinciale 130)
- indice di mascolinita (rapporto tra numero di maschi e nundirfiemmine): 94,4 (media provinciale 92,42)
Gli indicatori sui caratteri della popolazione sono coerenti rispetto alla media provinciale e indicano soprattutto un
progressivo invecchiamento della popolazione locale, dovuto, in linea con quanto staaRcaded y L GF € A X | € f
durata media della vita e alla diminuzione delle nascite.

Il quadro sociale non evidenzia particolari criticita, ma € necessario sottolineare che oltre alla popolazione residente il
territorio comunale accoglie humerosissinpeesenze turistiche, che nel periodo estivo determinano il raddoppio della
popolazione.

5.3.2.b Pressioni
{A NARGASYS OKS fQI-ﬁﬁdzI-T)\QYS RSt w! y2y RSGSNXYAYSNEL LINBa

5.3.2.c Tutele¢ mitigazioni¢ effetti positivi

Il RU e orientato aostenere la societa locale, anche attraverso:

- la realizzazione negli ambiti urbani di nuove residenze finalizzate a garantire una adeguata offerta abitativa, in
linea con il trend demografico;

- la previsione di nuovi servizi pubblpgr migliorare la qualita della vita nei centri abitati;

- tQAYyOSyiA@riA2yS S Af &a2aiGS8S3y2 FftS GGAGAGE LINRRdzi
OKS &2NNBIIA2y2 {QlaGdidda S aAradSyl onfeddyenymzibee déwtiRaS S @
mancanza di opportunita lavorative;

- tQAYRAGARAZET A2yS RA 2R NIdzyS YAadz2NB RA Gdzi St S
ambientale, sia in ambito insediativo che rurale, onde scongiurare il deteremamdelle risorse patrimoniali
indispensabili a garantire una elevata qualita della vita.

53.2.d ‘ Sintesi di valutazione _I




6. Schede di valutazione delle aree di nuovo impianto previste dal RU

Per evidenziare eventuali incongruenze relative alla lpzatione e al dimensionamento delle aree di huovo impianto
previste dal RU, sono state predisposte, per ciascuna area, singole schede di valutazione.
Le schede sono cosi articolate:

- informazioni di carattere generale:

denominazione e individuazione teliri2 NA £ S RSt f QF NB I

superficie territoriale

ddzLISNFAOAS F2yRAFNARE &dZRRAGAA&LF LISNI RSadAylTA2yS RQdz
altre superfici private

a0 yYRFNR& dzNBFYAEAGAOA oO0F GGNBTTFGdzZNBE LISNI £ QA &G NHzl A 2y ¢
volumetrie consentite

> > > > > >

- fattibilita degli interventi

A fattibilita tecnica in relazione alla pericolosita idraulicgeomorfologica che insiste sulle aree interessate;
A fattibilita giuridicock YYAYAAGNF GABE S Ay NBtFTA2yS | S@Syilda t A OGA
A fattibilita economicog finanziaria, in relazione alle risorse finanziarie da attivare, con particolare riguardo alle

risorse pubbliche.

- bilancio di sostenibilitd degli interventi: in relazione ai principali sistemi di riferimento (ambientale, territoriale ¢soci
economicoelsf dzi S dzYl yIF 0 @ASYyS @FfdzildtFr fF d2aGSyAoAfAdt RS
attesi;

- AYOSNBSYGA RA YAGAIFITAZ2ZYA RSIEA AYLIGAGA LINBGAalie S dz
degli intaventi, si indicano le misure di mitigazione e i provvedimenti di tutela previsti dal RU.

Per valutare la fattibilitd degli interventi si utilizza la seguente scala di valutazione:

ﬁ\ Fattibilita tecnica, giuridicq amministrativae/o economicog finanzaria elevata
| | Fattibilita tecnica, giuridicq amministrativae/o economicoc finanziaria condizionata
B ntervento non attuabile per problemi tecnici, giuridigamministrativie/o economici

Per il bilancio di sostenibilita degli interventi si atik la seguente scala di valutazione:

I silancio effetti che evidenzia umaglo ottimoRA &2 4G SyAoAt AlGL RSttt QAydSNBSy

Bilancio effetti che evidenzia umaglo6 dz2y 2 RA a2 &0 Sy Ao Af A (aksistRrafdi ri@dméritcS
f QSyGAdGLE RS Dfodotti Bub fitéhérsi thascyrdbiel (G A O A
Bilancio effetti che evidenzia umaglod dzZF FAOASYy iS RA a2alGSyAoAftAdt RSEf
- opportuno individuare azidrdi mitigazione degli effetti negativi prodotti
Bilancio effetti che evidenzia umagioY SRA 2 ONBS RA a2aiSyAoAfAdt RSt QA-y
indispensabile individuare azioni di mitigazione degli effetti negativi ptodot

I Gilancio effetti che evidenzia unraglo A y & dzF FAOASYy (S RA a2alSyAroArtAaidt
riferimento - opportuno ripensare e/o stralciare quanto previsto
Effetti ininfluenti rispetto al sistema di riferimento




Porto Santo Stefano

72

Dati di carattere generale

+F NBfAE

%2yl GSNNAG2NALFES 2Y23SySH 4. é

Superficie territoriale:

Superficie fondiaria:mq 2.450 mq circa

Posti auto:

Spazi pubblici:
A verde: 250 mq
A strade

A parcheggi pubblici: n. 70 posti auto

mq 3.520 mq circa

n. 300 di cui:

A pertinenziali posti bam: n.180

A pertinenziali residenza privata: n.50
A pubblici urbani: n.70

Tecnica:

Fattibilita idraulica e geologica

Giuridicog amministrativa:

Vincoli presenti:
5[ 34 nHkHnnan FNIldmoc AGLYY20AfA

Economicc; finanziaria:

5[ 34 nHkunanan FNI® mnu d&! NBS Gdzi §

I Attuazione tramite Piano attuativo convenzionato di inizatprivata

Sistema ambientale

ilancio di compatibilita degli interventrispetto aiprincipali sistemi di riferimento
Effetti negativi:

Effetti positivi:

Sistema territoriale

Effetti negativi:

Effetti positivi:
A Incremento dotazioe spazi pubblici (verde e parcheggi)
A Adeguamento e riorganizzazione rete viaria esistente

Sistema socie economico

Effetti negativi:

I et positivi:
A Creazione di parcheggi privati a servizio del porto
A Creazione di parcheggi privatimpesidenti

Salute umana

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Sistema ambientale

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimenti di tutela
A Prescrizioni inerenti i parametri di qualificazione ambientale

Sistema terripriale

> > >

Prescrizioni inerenti la rete acquedottistica, di smaltimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche
Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani

Condizioni inerenti i caradti costruttivi e tipologici

Sistema socie economico

Salute umana

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



1.2 &vallec ingresso citt&

Porto Santo Stefano

Dati di carattere generale

%2y |

Superficie territoriale:
Superficie fondaria: 1.890 mq circa
Volumetria:

GSNNRG2NAFES 2Yy23S8ySt a. ¢

mq 2.070 mq circa

A servizi pubblici: 250 mc
A pubblici esercizi: 750 mc
Spazi pubblici:
A piazza alberata: 1.650 mq
A strade
Valutazione di fattibilita degli interventi \
Tecnica: Fattibilita idraulica e geologica

Giuridico¢ amministreativa:

Economicc finanziaria:

Vincoli presenti:
ARNRIS2¢ 213

W5 OHCTKM®MHO a+xAyO2f2 AO2¢
5[ 3& nukunnn FNIidmoc aLYY26AfA SR FNBS
5[] 34 nukunan FNI® mnu a! NBS Gdzi St asS LIS

_I Piano attuativo convenanato di iniziativa pubblica o privata

ilancio di compatibilita degli interventiispetto ai principali sistemi di riferimento

Sistema ambientale

Effetti negativi:
A Incremento produzione rifiuti solidi urbani

Effetti positivi:

Sstema territoriale

Effetti negativi:
A Eliminazione di un parcheggio pubbliesistente

_| Effetti positivi:

Creazione di una nuova centralita urbana

Incremento qualita funzionale ambiti urbani

Incremento dotazione spazi pubblici (piazze alberate e aree passeggio)
Adeguamento e riorganizzazione rete viaria esistente

> > >

Sistema socie economico

Effetti negativi:

P Efietti positivi:

A Creazione di strutture da destinare a servizi pubblici e pubblici esercizi
A Creazione di spazi di relazione

Salute umana

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Sistema ambientale

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimenti di tutela
A Prescrizioni inerenti i parametri di qualificazione ambientale

Sistematerritoriale

> > >

Prescizioni inerenti la rete acquedottistica, di smaltimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche

Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani

Condizioni inerenti i caratteri costrutiie tipologici

Sistema socie economico

Salute umana

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico

Valutazione Integrata
Aprile 2010



13dvallec@Al RSt Q! NHSy (A SN

Porto Santo Stefano

Dati di carattere generale

%2yl GSNNAG2NALFES 2Y23SyStH 4. é

Superficie territoriale:

Volumetria:

A residenza: 5.500 mc (comprensivi delle volumetrie esistenti)
A funzioni commerciali e/o direzionali: 1.150 mc

Parcheggi privati:

A residenza: 1 mg/l10 mc, garantendo comunque 1 po
auto/unita immobiliare

Spazi pubblici:
A verde: 4.600 mq
A piazza alberata: 400 mq
A strade
A percorsi pedonali

mq 8.635 mq circa
Superficie fondiaria:mq 1420 mq

s
o

7

i

Tecnica:

Valutazione di fattibilita degli interventi
Fattibilita idraulica e geologica

Giuridico¢ amministrativa:

Economicc finanziaria:

Vincoli presenti:

W5 OoHCTKM®MHO axAyO2f2 ARNRIS2f23A02¢
5[ 3& nukunnn Alf MG ERo ¢ NBISYRADKA L NI G S
5[ 3& nukunnn FNI® mnu a! NBS Gdzi St i

I Piano attuativo convenzionato di iniziativa privata

ilancio di compatibilita degli interventrispetto ai principali sistemi di riferimento

Sistema ambientale

Effetti negativi:
A Incremento produzione rifiuti solidi urbani

Effetti positivi:

Sistema territoriale

Effetti negativi:

Eliminazione di un parcheggio pubblico
Incremento consumi idrici

Incremento produzione reflui
Incremento consumi energetici

> > >

' Effetti positivi:

A Completamento settore urbano di ingresso

A Incremento qualita ecologica ambiti urbani

A Incremento dotazione spazi pubblici (aree per il passeggio e verde)
A Adeguamento e riorganizzane rete viaria esistente

A Incremento percorsi pedonali

Sistema socie economico

Effetti negativi:

I ctfetti positivi:

A Creazione di strutture da destinare a funzioni commerciali o direzionali
A Realizzazione di residenze
A Creazione di spazi telazione

Salute umana

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimenti di tutela

Sistema ambientale A Prescrizioni inerenti i parametri di qualificazione ambientale
A Prescrizioni inerenti la rete acquedottistica, di smaltimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Sistematerritoriale A Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche

A Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



A Condizioni inerenti i qatteri costruttivi e tipologici

Sistema socie economico -

Salute umana -

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



Porto Santo Stefano 1.4 6Ex mattatoio- Pozzarelld

Dati di carattere generale

B2yl GSNNRG2NREFES 2vy238ySI 4. ¢

Superficie territoriale: 4.280 mq circa
Superficie fondiaria:
A residenza850 mq
Volumetria:
A residenza2.950 mc (comprensivi delle volumetrie esistenti)
A funzioni direzionali e/o servizi privati: 1.050 mc
Parcheggi privati:
A residenza: 1 mg/l10 mc, garantendo comunque 1 po
auto/unita immobiliare
Spazi pubblici:
A verde: 500 mq
piazza alberata: 1.600 mq
strade

A
A
A

Valutazione di fattibilita degli interventi
Fattibilita idraulica e geologica
Vincoli presenti:

w5 oHcCTKkMMHO BAAPOEE 2 ARNRIS2f
5[ 34 nukunnn FNIldmoc aLYY20AfA SR I NBS
Piano attuativo convenzionato di iniziativa privata

Tecnica:

Giuridicog amministrativa:

Economicc finanziaria:

Bilancio di compatibilita degli interventiispetto aiprincipali sistemi driferimento
Effetti negativi:

A LYGSNBSYGiA NAOIRSYUGA FfftQAYydISNyz2 RS
Sistema ambientale A Incremento produzione rifiuti solidi urbani
Effetti positivi:

Effetti negativi:
A Incremento consumi idrici
A Incremento prodizione reflui
A Incremento consumi energetici

Sistematerritoriale Effetti positivi:

A Incremento dotazione spazi pubblici (piazza alberata e verde)

A Adeguamento e riorganizzazione rete viaria esistente

A Miglioramentoaccessibilita ex Cava Legni e parcheggio multipiano
Effetti negativi:

Sistema socie economico _I Effetti positivi

A Creazione di strutture da destinarefnzioni direzionali e/o servizi privati
A Creazione di strutture da destinare a residenza
A Creazione di spazi di relazione

Effetti negativi:

Salute umana

Effetti positivi:

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimenti di tutela
A tNBAONRT A2yA 420N} 2NRAYIFGS AySNByaAaA ¢S alt
Sistema ambientale regiorale (SIR)
Prescrizioni inerenti i parametri di qualificazione ambientale
Prescrizioni inerenti la rete acquedottistica, di smaltimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opelbliche
Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani
Condizioni inerenti i caratteri costruttivi e tipologici

Sistematerritoriale

v Dy >

Sistema socie economico -
Salute umana -

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



Porto Santo Stefano

Dati di carattere generale

1.5 GAppetito altog

Zonaterritorid S 2Y23Sy Sl al/ é

Superficie territoriale:
Superficie fondiaria:

A albergo: 3.260 mq

A funzioni commerciali e/o direzionali: 1.080 mqg
Volumetria:

A albergo: 8.000 mc

A funzioni commerciali e/o direzionale:  1.200 mc

Parcheggi privati:

A albergo, funzioni commerciali e/o direzionali: 1 mg/10 mc

Spazi pubblici:
A verde: 4.150 mq
A strade

A percorsi pedonali

12.660 mq circa

Tecnica:

Valutazione difattibilita degli interventi
Fattibilita idraulica e geologica

Giuridicog amministrativa:

Vincoli presenti:
w5 oHcTKkMMpHO axAyO2f2 ARNRIS?2
5[ 3& nukHunnn FNIldmoc GLYY20Af

Econanico ¢ finanziaria:

I Piano attuativo convenzionato di iniziativa privata

Sistema ambientale

ilancio di compatibilita degli interventrispetto aiprincipali sistemi di riferimento
Effetti negativi:
A Consumo di suolo
A LYGSNDSyi2 NAOISRAZIS Ittt QAYyiSNy2 R
A Incremento produzione di rifiuti solidi urbani
A SorgenteadusimroL,J2 i 6 Af S NAOFRSydGS ySttQl N

Effetti positivi:
A Riduzione inquinamento acustico e atmosferico per decongestionamento
urbane centrali

Sisematerritoriale

Effetti negativi:

A Incremento consumi idrici

A Incremento produzione reflui

A Incremento consumi energetici

A I NBS GSNNITTIFGS NAOFRSYyGA yStfQl NBI
Effetti positivi:

A Incremento dotazione spazi pubblici (verde)

A Riconfigurazionéei margini urbani

A Previsione nuova rete viar{giabilita di gronda)

A Adeguamento delle rete viaria esistente

Sistema socie economico

Effetti negativi:

I cretii positivi:
A Creazione di strutture da destinare ad attivita turistigicettive
A Creazione di strutture da destinare a funzioni commerciali e/o direzionali

Salute umana

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Sistema ambientale

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimenti di tutela
A Preschl A2yA &2@NI 2NRAYFGS AYySNBYyGA S dawiazn

tA02¢

I Olj dzSR2 0 a
I YA &2@0NI2NRAYIFGS AySNByda £S5 a!t

A t NB&ONX
regionale (SIR)

a A
A2

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
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Prescrizioni inerenti i pametri di qualificazione ambientale

t NBAONRT A2y A 42 @NI 2 NRA ¢OdefSH deNISINGSg X A A SLIGNIA)
altre sistemazioni idraulicof 2 N3 & G I f A ¢

Prescrizioni inerenti la rete acquedottisticasdialtimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche

Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani

Condizioni inerenti i caratteri costruttivi e tipologici

Sistematerritoriale

D> DD

Sistema socie economico -

Salute umana -

Comune di Monte Argentario (8 ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



Porto Santo Stefano \ 1.6 GAppetito bassa@

Dati di carattere generale

%2yl GSNNAG2NALFES 2Y23SyStH 4. é

Superficie territoriale: 1.790 mq circa
Superficie fondiaria:

A funzioni commercialk/o direzionali: 550 mq
Volumetria:

A funzioni commerciali e/o direzionali: 1.200 mc (comprensiva d
volumetrie esistenti)

Parcheggi privati: 1 mg/10 mc
Altre superfici autonome:

A verde privato: 275 mq

A parcheggio privato: 275 mq (posti ato stimati: n.7)
Spazi pubblici:

A parcheggio: 750 mq (posti auto stimati: 30)

Valutazione di fattibilita degli interventi
Tecnica: Fattibilita idraulica e geologica

Vincoli presenti:

Giuridicoq amministrativa: 503a nukunnn + NIBEmMRA OKAY X2 a8t RASK 21802 t

Economicqg finanziaria: _I Piano attuativo convenzionato di iniziativa privata

ilancio di compatibilita degli interventrispetto aiprincipali sistemi di riferimento
Effetti negativi:
A Incremento produzione di rifiuti solidi urbani

Sistema ambientale

Effetti positivi:

Effetti negativi:

A I NBS GSNNITTFGS NROFRSyidA RSttt Ql NBF
Effetti positivi:

A Incremento dotazione spazi pubblici (parcheggi)

A Incremento della qualita funzionale dei tessuti urbani esistenti

A Riqualificazione urbana attraverso recupero di aree in stato di abbandono

Sistematerritoriale

Effetti negativi:

Sistema socie economico Effetti positivi:
A Creazione di strutture da destinare a fimz commerciali e/o direzionali
A Realizzazione di parcheggi privati

Effetti negativi:

Salute umana

Effetti positivi:

Interventi di mitigazione degli impatti previste norme di tutela
Sistema ambientale A Prescrizioni inerenti i pametri di qualificazione ambientale

t NBEAONRT A2y A &20NI 2NRAKIOES G AEZNBENB ¢ B A A § S LIt WA
altre sistemazioni idraulicgl I N} NA S 2 F2NBadl f Aé

Prescrizioni inerenti la rete acquedattica, di smaltimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche

Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani

Condizioni inerenti i caratteri costruttivi e tipologici

Sistematerritoriale

> D

Sistema socie economico -
Salute umana -

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



Porto Santo Stefano

Dati di carattere generale

B2yl GSNNRG2NREFES 2vy238ySI 4. ¢

Superficie territoriale: 9.930 mq circa

Superficie fondiaria:

A funzoni commerciali e direzionalk70 mq

Volumetria:

A funzioni commerciali e direzionali: 350 mcomprensiva dellg °

volumetrie esistenti)
Parcheggi privati:

A funzioni commerciali e direzionali: 1 mg/10 mc

Altre superfici autonome:

A parcheggio privato: 6.430 mq (posti auto stimati n. 120, di
almenoil 10% e comunque almeno n. 12 di uso pubblico)

Spazi pubblici:
A verde: 1.500 mq

A parcheggi pubblici come quota parte dei parcheggi privati: 1
posti auto, con un minimo di 12 posti auto e 300 mq

A percorsi pedonali

Valutazione di fattibilita degli inerventi

Tecnica:

Fattibilita idraulica e geologica

Giuridicog amministrativa:

Vincoli presenti:
5[] 34 nukunnn I NIldmoc aLYY20AfA SR I NBS
5[ 3& nukunnn FNI® mnu a! NBS GdziSttrds LIS

Economicc finanziaria:

I Piano attuativo convenzionato di iniziativa privata

Sistema ambientale

ilancio di compatibilita degli interventiispetto aiprincipali sistemi di riferimento
Effetti negativi:

Effetti positivi:

Sistematerritoriale

Effetti negativi:
A {dzZLISNFAOA GSNNITTFGS NAOFRSYyidGA ySff
ﬁ Effetti positivi:
A Incremento dotazioni spazi pubblici (verde e parcheggi)
Adeguamento rete viaria esistente
Realizzazione di un sistema continuo di percorsi pedonali
Incremento qualitamorfologica dei tessuti urbani esistenti
Incremento qualita funzionale dei tessuti urbani esistenti
Incremento qualita ecologica dei tessuti urbani esistenti

I I D D >

Sistema socie economico

Effetti negativi:

_| Effetti positivi:
A Creazione dparcteggi privati
A Realizzazione di strutture per attivith commerciali e pubblici esercizi

Salute umana

Effetti negativi:

Effetti positivi:

Sistema ambientale

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimenti di tutela
A Prescrizioni inerenti i parametri di qualificazione ambientale

Sistematerritoriale

A Prescrizioni di tutela delle risorse storig@ dzf (G dzNJ} f A X Ay LI NILGAO2f | NB
idraulicocl INJ NAS 2 F2NBadl fA¢

Prescrizioni inerenti la retecquedottistica, di smaltimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche

Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani

Condizioni inerenti i caratteri costruttivi e tipologici

D> >

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
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Sistemasocio- economico -

Salute umana -
Porto Santo Stefano 1.8 &Carrubo alt@
Ol R\ 7
S &

Dati di carattere generale

B2yl GSNNRG2NREFES 2vy238ySI 4/ ¢

Superficie territoriale: 11.800 mq circa
Superficie fondiaria:
A residenza3.730 mq
Volumetria:
A residenza: 8.300 mc (comprensivi delle volumetrie esistenti)
Parcheggi privati:
A residenza: 1 mqg/10 mc, garantendo comunque 1 po
auto/unita immobiliare ‘
Spazi pubblici:
A verde: 3.000 mq
A parcheggio: 800 mq (posti auto stimati: 32)
A strade
A percorsi pedonali

Valutazione di fattibilita degli interventi
Fattibilita idraulica e geologica

Tecnica:
Vincoli presenti:

Giuridicoq amministrativa: W5 OoHCTKM®BHO GxAyO2f2 ARNRIS2f23A02¢
5[] 34 nukunnn I NIidmoc aLYY20AfA SREFNBS

Economicqg finanziaria: Piano attuativo convenzionato di iniziativa privata

Bilancio di compatibilita degli interventiispetto ai principali sistemi di riferimento
Effetti negativi:
A LYGSNBSy(i2 NROISRIAPGIS {t QAyGiSNy2 R¢
A Consumo di suolo
Sistema ambientale A Incremento produzione rifiuti solidi urbani
Effetti positivi:
A Riduzione inquinamento acustico e atmosferico per decongestionamento
urbane centrali
Effetti negativi:
Superfici terrazzateAr O RSy G A y Sttt QF NBF RA AyidS
Incremento consumi idrici
Incremento produzione reflui
Incremento consumi energetici

Sistematerritoriale Effetti positivi:

Incremento dotazione spazi pubblici (verde e parcheggi)
Riconfigurazione dei margini urbani

Previsione nuova reteiaria(viabilita di gronda)

Adeguamento delle rete viaria esistente

Ampliamento e riqualificazione del sistema dei percorsi pedonali

Effetti negativi:

Sistema socie economico - —
_| Effetti positivi:

A Realizzazione di residenze
Effetti negativi:

> > >

D> > >

Salute unana Effetti positivi:

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimenti di tutela
A tNBAONRT A2YyA &2@0NI 2NRAYLFGS AYSNBYydGAaA S a! N

Sistema ambientale NEIAZ2YLFES o0{LwOE

A Prescrizioni inerenti i parametri di qualificazione ambientale

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
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A t NBAONRT A2y A &2 3N 2 NRAYOdat Si daNgd S NKBEYSTT AR yE SLIF GNGAA
sistemazioni idraulicql INJ NAS 2 F2NBAaAGFf A€

Prescrizioni inerenti la rete acquedottistica, di smaltimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche

Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani

Condizioni inerenti i caratteriostruttivi e tipologici

Sistematerritoriale

> D> >

Sistema socie economico -

Salute umana -

Comune di Monte Argentario (8 ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



Porto Santo Stefano 1.9 6Carrubo bassé€

Dati di carattere generale

B2yl GSNNRAG2NREES 2vy238ySI 4. ¢

Superficie territoriale: 4.120mgq circa
Superficie fondiaria:

A funzioni commerciali e/o direzionali: 800 mqg
Volumetria:

A funzioni commerciali e/o direzionali: 1.200 mc

Parcheggi privati:

A funzioni commerciali e/o direzionali: 1 mg/10 mc
Spazi pubblici:

A verde: 550 mq

A parcheggio: 176nq (posti auto stimati: 10)

A attrezzature scolastiche di base: 2.350 mq

A percorsi pedonali

Valutazione di fattibilita degli interventi

Tecnica: Fattibilita idraulica e geologica
Vincoli presenti:
Giuridicoq amministrativa: 5[] 34 nHkHNNRORNADPGB®RC | NEBY RAOKALF NI 68 RA
5[ 3& nukunnn FNI® mnu a! NBS GdziSttrds LIS
Economicc finanziaria: _I Piano attuativo convenzionato di iniziativa privata

ilancio di compatibilita degli interventiispetto aiprincipali sistemi di riferimento
Effetti negativi:
A Incremento produzione di rifiuti solidi urbani

Sistema ambientale

Effetti positivi:

Effetti negativi:

A {dzZLISNFAOA GSNNITTFGS NAOFRSYyidGA ySfft
Effetti positivi:
Sistematerritoriale A LYONBYSyid2 R2GFTA2yS aLITA LizoofA
parcheggi)

A Incremento sistema dei percorsi pedonali
A Incremento qualita funzionale dei tessuti urbani esistenti

Effetti negativi:

Sistema socie economico I cEffetti positivi:

A Qualificazione sistema scolastico
A Realizzazione di strutture per funzioni commerciali e/o direzionali

Effetti negativi:

Salute umana

Effetti positivi:

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimerii di tutela

Sistema ambientale A Prescrizioni inerenti i parametri di qualificazione ambientale

t NBEAONRT A2y A &2 @NI 2 NRAYOdat Sh daNgd S NGy AR yE - SLIF GNAAA
sistemazioni idaulicogcagrah S 2 F2NBadl f A ¢

Prescrizioni inerenti la rete acquedottistica, di smaltimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche

Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani

Condizioni inerenti caratteri costruttivi e tipologici

Sistematerritoriale

> > D

Sistema socie economico -

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
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Salute umana | -

Porto Santo Stefano 1.106Ex Ebret siluripediog

Dati di carattere generale

%2yl GSNNAG2NALFES 2Y23SyStH 4. é
Superficie territoriale: 13.280 mq circa B
Superficiefondiaria:
A residenza5.330 mq (ex colonia Pitigliani)
Volumetria: 3.700 mc circa di cui:
A NBAARSYIIY wnwopnn YO OANDI 060}
Pitigliani a parita di volumetria esistente)
A funzioni commerciali: 1.200 mc (nuove strutture éme alla piazze
alberata)
Parcheggi privati:
A residenza: 1 mg/l0 mc, garantendo comunque 1 po
auto/unita immobiliare
Spazi pubblici:
A piazza alberata: 3.850 mq
A parcheggio: 500 mq (posti auto stimati: 32)
A strade: rettifica strada esistente e
Altre gupevﬁci: ‘ > s R 0 IS
A spiaggia: 2.140 mq (parte sottostante la piazza alberata) i B

Valutazione di fattibilita degli interventi
Fattibilita idraulica e geologica
Vincoli presenti:

5[ 3& nHkunanan I NIidmoc RALYW2HIIAT S RA Yy NENS.
5[ 3& nukunnn FNI® mnu a! NBS GdziSttrds LIS
Piano attuativo convenzionato di iniziativa privata

Tecnica:

Giuridico¢ amministrativa:

Economicc finanziaria:

plla O al compatpliiita aedg ervenuispetto aip pa e 0 e ENLO
Effetti negativi:
A Incremento produzione rifiuti solidi urbani
Sistema ambientale Effetti positivi:
A Riqualificazione di un tratto di costa attraverso interventi di recupero e
riconnessione tra sistema insediativo e sisternatiero
Effetti negativi:
A Incremento consumi idrici
A Incremento produzione reflui
A Incremento consumi energetici
Effetti positivi:
A Riqualificazione e recupero di aree ed edifici in stato di abbandono
Creazione nuova centralitd urbana
Incremento dotazione spazi pubblici (verde e parcheggi)
Completamento del sistema delle aree pubbliche per il passeggio
Adeguamento rete viaria esistente
Incremento qualita funzionale dei tessuti urbani esistenti
Incremento qualita ecologica dei tessuti urbasistenti

Effetti negativi:

Sistema socie economico _I Effetti positivi

A Creazione spazi di relazione e svago
A Realizzazione di residenze
A Realizzazione di strutture per esercizi commerciali e pubblici esercizi

Effetti negativi:

Sigematerritoriale

T I D D D> D D

Salute umana

Effetti positivi:

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimenti di tutela
Sistema ambientale A t NBAONRT A2y A a2 ok ededifiti gledabs AAyYS NUBeyN&BR ALGRZE! 3 8NSS

Comune di Monte Argentario (B ¢ Regolamento Urbanistico
Valutazione Integrata
Aprile 2010



Prescrizioni inerentiparametri di qualificazione ambientale

Prescrizioni inerenti la rete acquedottistica, di smaltimento reflui e rifiuti solidi urbani, elettrica
Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche

Condizioni inerentid qualita dei tessuti urbani

Condizioni inerenti i caratteri costruttivi e tipologici

Sistematerritoriale

D D

Sistema socie economico -

Salute umana -
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Porto Santo Stefano 1.11 6Camponé

Dati di carattere generale

Zonall SNNA G 2NAF S 2Yy23SySI a5¢

Superficie territoriale: 11.2® mq circa
Superficie fondiaria:

A industria e artigianato3.860 mq

A funzioni commercialil.970 mq (stazione di servizio

distribuzione carburanti, pubblici esercizi)

Volumetria:

A industria e arigianato:10.050 mc

A funzioni commerciali: 1.000 mc
Parcheggi privati:

A industria e artigianato: 1 mg/10 mc
Spazi pubblici:

A verde: 1.600 mq

A parcheggi: 2.400 mq (posti auto stimati: 96)

A strade

Valutazione di fattibilita degli interventi
Fatibilita idraulica e geologica
Vincoli presenti:

Tecnica:

Giuridicoq amministrativa: W5 OoHCTKM®BHO GxAyO2f2 ARNRIS2f23A02¢
5[] 34 nukunnn I NIldmoc aLYY20AfA SR I NBS
Economicqg finanziaria: Piano attuativo convenanato di iniziativa privata

Bilancio di compatibilita degli interventiispetto ai principali sistemi di riferimento
Effetti negativi:

LYGiSNBSyGi2 NAOIFIRSYy:GS Ay LINLS ffQi
Rischio di inquinamento acustico ed atnerifo

Consumo di suolo

Incremento produzione rifiuti solidi urbani

Effetti positivi:

Sistema ambientale

> > >

Effetti negativi:
A Incremento consumi idrici
A Incremento produzione reflui
A Incremento consumi energetici
Effetti positivi:
Ricafigurazione margini urbani
Incremento dotazione spazi pubblici (verde e parcheggi)
Adeguamento viabilita esistente
Incremento qualita funzionale dei tessuti urbani esistenti
Tutela dei corridoi ecologici interni agli ambiti urbani

Effetti negativi:

Sistema socie economico _I Effetti positivi

A Creazione di strutture da destinare ad attivita artigianali
A Creazione di strutture da destinara impianti di distribuzione carburante
pubblici esercizi

Effetti negativi:

Sistematerritoriale

> > > >

Salute umana - —
Effetti positivi:

Interventi di mitigazione degli impatti previste provvedimenti di tutela
Sistema ambientale A t NBAONRIT A2y A &2 O Nared NRilsgiplina Speckil®S NBy ( A ekl I&Siat
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AYLENIFYTF NBIA2YIES o{LwiéE
A Prescriioni inerenti le attivita consentite in relazione al rischio di inquinamento acustic
atmosferico
A Prescrizioni inerenti i parametri di qualificazione ambientale
A Prescrizioni inerenti la rete acquedottistica, di smaltimento reflifieti solidi urbani, elettrica
. o A Condizioni inerenti la realizzazione e cessione di opere pubbliche
Sistematerritoriale < L ) N o . -
A Condizioni inerenti la qualita dei tessuti urbani
A Condizioni inerenti i caratteri costruttivi e tipologici
Sistema socie economico -
Salute umana -
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